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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PS CONSTRUCTION Spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig
zarejestrowana w Rejestrze Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000787993

Adres Adres siedziby: ul. Aleje Jerozolimskie 96, 00 — 807 Warszawa

Adres biura sprzedazy: ul. Liliowa 24, 05-830 Nadarzyn

Numer NIP i REGON

NIP 7010927506

REGON 383442770

Numer telefonu

+48 663 550 660

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz(@osiedleforrest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

https://osiedleforrest.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia



mailto:sprzedaz@osiedleforrest.pl
https://osiedleforrest.pl/

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Forrest w Nadarzynie — etap I, ulica Liliowa 26, 28, 44, 46
Data rozpoczecia 7.01.2022 1.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie (.07.2024 .

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono Iub prowadzi si¢ INIE

postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Dodatkowe informacje: Cztonkowie Zarzadu dewelopera Pan Dariusz Ptaza oraz Pani Justyna Sapierzynska
posiadaja nastgpujace doswiadczenie deweloperskie w spotce SEEDO Sp. z 0.0. Sp. K. numer krs: 0000775380:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle ,,Cichy Zakatek”, Pogroszew Kolonia, ul. Cichy Zakatek

Data rozpoczecia

6.10.2017 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

10.12.2019 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Osiedle ,,Klonowy Park”, Pogroszew Kolonia, ul. Rumiankowa
Data rozpoczgcia
8.05.2019 1.
Data wydania decyzji
Y V7 7.04.2021 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

obrebu ewidencyjnego!

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i numer

Dziatki nr 391/13; 391/14;392/15; obreb 0001 Nadarzyn,
polozone przy ulicy Liliowej 40, 38, 32 w miejscowosci
Nadarzyn, gmina Nadarzyn, powiecie pruszkowskim,
wojewodztwie mazowieckim.

Numer ksi¢gi wieczystej

polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia®

WAT1P/00092632/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci .
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi Nie ma
wieczystej
W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie prawnym Nie dotyczy
nieruchomosci?
Informacje dotyczace Teren graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
obiektow istniejacych

'W sasiedztwie teren oczyszczalni §ciekow przy ulicy Turystycznej oraz Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

'W odleglosci od terenu inwestycji:
- ok. 1 km znajduje si¢ cmentarz komunalny,
- ok. 1,2 — 1,4 km przebiega trasa ekspresowa S8 oraz droga wojewoddzka nr 720.

- ok. 5,5 km przebiega droga krajowa nr 7 wraz z terenem planowanym do
realizacji dziatan w ciagu 5 lat we fragmencie tej drogi,

- ok. 6 km zaczyna si¢ obszar wokot inwestycji programu rzagdowego Centralnego
Portu Komunikacyjnego oraz obszar rezerwacji terenu pod linie kolejowa wysokich
predkosci bedacej inwestycja towarzyszaca inwestycji CPK.

'W promieniu 2 km znajduj¢ si¢ centrum targowo — wystawiennicze Warsaw Ptak
[Expo oraz dwa centra magazynowo — logistyczne, wszystkie znacznych rozmiaréw.

INajblizszej potozna/y od terenu inwestycji:
- linia kolejowa nr 47 w odlegtosci ponad 3 km,
- linia najwyzszych napi¢¢ w odlegtosci ok. 4,5 km,

- zakltad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej —
IKOSMEPOL Sp. z 0.0. w odleglosci ok. 4,5 km.

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczego6lno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegoblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak Planu ogolnego gminy. Do czasu uchwalenia
obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
roZwWoju.

UCHWALA Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn”.

UCHWALA Nr XX1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn
w granicach oznaczonych kolorem czerwonym na
zalaczniku graficznym Nr 4”.

UCHWALA Nr LXVII.874.2023 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn.

Opublikowane:

https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/

Granice dostepne pod:

https://nadarzyn.e-mapa.net/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

e Uchwata Nr XXVIII/585/2004 z dnia 2004-
10-04 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadarzyn w gminie Nadarzyn. (Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr
295 2 2004-12-03, poz. 8065)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne*

e Uchwata Nr 111.43.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 czerwca 2024r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do roku 2030.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/
https://nadarzyn.e-mapa.net/

e  Teren potozony na obszarze Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
budynkami w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b)ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych w
W.0.CH.K., a dla dziatek potozonych poza
W.O.CH.K. ustugi towarzyszace i ustugi, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16117,

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a)budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 60m2 ,

b)budynki gospodarcze w siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu jako dziatki MU/MR,
c)infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia, miejsca
postojowe, zielen;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a)na dziatkach o powierzchni, co najmniej 3000 m 2
potozonych w W.O.CH.K. plan dopuszcza
przeksztatcenie terenu MU wylacznie pod ustugi
towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16, a
poza W.O.CH.K. pod ustugi, o ktérych mowa w § 4
ust. 1 pkt 16117,

b)plan dopuszcza zachowanie funkcji ustugowych na
zainwestowanych terenach, o ktérych mowa w § 4
ust. 1 pkt. 21, 41 c)plan dopuszcza przejsciowo
zachowanie siedlisk rolniczych wskazanych na
rysunku planu jako dziatki MU/MR;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

INie okresla sig.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

INie okresla sie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okresla sig.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a)wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 2,5 kondygnacji,

b)wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji,

c)wysokosci budynkéw gospodarczych na dzialce
MU/MR do 1,5 kondygnacji,

d)wysokos¢ zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji,
e)dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza
si¢ dominanty, o ktérych mowa w § 27.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej
dziatce budowlanej oraz w obrebie siedliska
rolniczego zachowano, co najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czynnej (w W.O.CH.K) lub 50%

powierzchni przyrodniczo aktywne;j.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zasady sytuowania miejsc postojowych w obszarze
planu

1.Plan ustala nastgpujace zasady sytuowania miejsc
postojowych:

1)plan ustala miejsca postojowe na wlasnych
dziatkach z zachowaniem przepiséw odrgbnych dla
lokalizacji miejsc postojowych;

2)plan dopuszcza miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic KUD i dojazdow KD;
3)plan wyklucza lokalizacj¢ miejsc postojowych poza
Wyznaczonymi miejscami, o ktorych mowa w pkt. 1 i
2;

4)plan wyklucza lokowanie miejsc postojowych na
terenach upraw rolnych 1R, terenach lesnych Ls,
terenach dolesien LSD.

2.Plan ustala realizacj¢ miejsc postojowych na

terenach wlasnych inwestycji w ilosciach

wynikajacych z nastepujacych minimalnych

wskaznikow z uwzglednieniem rotacji:

1)obiekty biurowo — administracyjne— 30 miejsc

postojowych na 1000 m2 p. uzytkowe;j;

2)hurtownia, sktad materiatdéw ze sprzedaza detaliczna

— 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych na 1000

m2 p. uzytkowej;

3)hurtownia, magazyn, sktad materialow bez

sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych na 1000

m2 p. uzytkowej;

4)zaktad produkcyjny — 40 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych na 1000 m2 p. uzytkowej;

5)obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc

postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie mniej

niz 3 — 4 miejsca na sklep;

6)kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m2

p. uzytkowe;j;

7)hotele — 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych

oraz 1 autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe

na 10 zatrudnionych;

8)sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc

postojowych na jeden obiekt;

9)gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100

konsumentow;

10)zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na

1 dom, na wtlasnej dziatce;

11)zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca

postojowego na 1 mieszkanie;

12)szkota — 30 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;

13)przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na

1000 m2 p. uzytkowej;

14)przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca

postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na

jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy

0soby personelu pomocniczego;

15)ogrody dziatkowe — 5 miejsc na 10 dziatek;

16)cmentarz — 6 miejsc postojowych na 1 ha oraz

miejsca postojowe na 5 autobusow (bez miejsc
ostojowych okolicznosciowych).

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 15. 1.Plan ustala objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow

wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich




obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze
planu.

2.Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z
obowiazujacych w tym zakresie aktow prawa
miejscowego.

3.Ustala si¢ nakaz ochrony zadrzewien istniejacych
poprzez ich zachowanie w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegoélnych dziatkach,
jako zieleni izolacyjnej wzdtuz drog, wokot
ogrodzenia oczyszczalni §ciekdw i terenow zieleni
ogrodow przydomowych.

4.Plan ustala nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i
niskiej towarzyszacej zabudowie, rzekom; Utracie,
Zimnej Wodzie 1 Mrowce, zbiornikom wodnym,
urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

5.Dla poszczegolnych terenéw plan ustala
minimalny % powierzchni biologicznie czynnej lub
przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie te winny by¢
liczone zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1 pkt.
14115.

6.Plan ustala docelowo odwodnienie do kanalizacji
deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenow w osiedlu zorganizowanej
zabudowy mieszkaniowej, terenéw UP, ustug w
terenie UM oraz terenéw komunikacji publicznej.
7.0dwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, odbywacé si¢ bedzie na wiasnych
dziatkach do gruntu Iub rowu. 13

8.Plan postuluje, aby wszelkie konieczne uzbrojenie
prowadzone byto w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych.

9.Plan ustala zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i
produkcyjnych, ktorych oddziatywanie na srodowisko
powoduje przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska poza terenem wiasnej dziatki albo poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytul prawny. Pod poj¢ciem ponadnormatywnego
oddziatywania na §rodowisko rozumie si¢ hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji.

10.Plan postuluje stopniowg eliminacj¢ (réwniez
poprzez zmiang funkcji) z terenéw zabudowy
mieszkaniowej instalacji (hurtownie itp.) na podstawie
przegladu ekologicznego.

11.W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie
pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.
12.Budowa obiektéw produkcyjno — ustugowych,
handlu hurtowego oraz biurowo — administracyjnych
moze odbywac¢ sie pod warunkiem jednoczesne;j
budowy infrastruktury technicznej i komunikacji, co
najmniej w granicy lokalizacji tych obiektow.

13.Na terenie W.O.CH.K. plan ustala zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w tym
wydzielania zespotéw zabudowy mieszkaniowej o
powierzchni rownej i wiekszej niz 2.0 ha.




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie okresla sie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Obszary i obiekty chronione

§ 10. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
W.0.CH.K., strefa zwykta i strefa ochrony
urbanistycznej, ktorych granice oznaczone sg na
rysunku planu specjalnym symbolem, w zasiggu,
ktorego obowiazuja odpowiednio ustalenia
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu z
pOzniejszymi zmianami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt. 6.

§ 11. 1.Drzewo — pomnik przyrody, ktdérego miejsce
usytuowania oznaczone jest na rysunku planu
specjalnym symbolem. Na dz. nr ew. 848/1 przy ul.
Mszczonowskiej w ogrodzie, przy drodze wewngtrznej
— dab szypulkowy nr rej. 1043.

2.Plan ustala:

1)15 m strefe ochronng wokot drzewa, liczong od
zewnetrznej jego krawedzi;

2)zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,
przeksztalcania obiektow oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktéra mogtaby grozi¢ zmiang warunkoéw
wegetacyjnych drzewa chronionego;

3)zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4)zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w
strefie ochronnej wokot drzewa;

S)zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpaddéw lub innych nieczystoscei;

6)zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jesli
shuza innym celom niz ochrona przyrody;
7)obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w strefie ochronnej drzewa.

§ 12. Tereny zmeliorowane zaznaczone w zataczniku
nr 3* do niniejszej uchwaty, dla ktérych plan ustala:
D)likwidacje lub przebudowe drenazu rolniczego przed
inwestowaniem na terenach zmeliorowanych;

2)nakaz uzgadniania z zarzadzajacym siecig wszelkiej
zabudowy i zagospodarowywania terenow,
przebudowy sieci drenarskich i odprowadzania
sciekow deszczowych;

3)nakaz zachowania cigglosci rowow melioracyjnych,
ich funkcji i sprawnos$ci funkcjonowania oraz zakaz
samowolnych przerobek rowow;

4)w miejscu krzyzowania si¢ rowow melioracyjnych z
drogami obowigzuje wymog zachowania cigglosci
rowu tj. budowy pod droga kanatu taczacego
poszczegolne jego odcinki;

5)w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, plan postuluje zachowanie rowow
melioracyjnych jako otwartych, dopuszczajac zmiang
ich przebiegu (przesunigcie) na granice dziatek;

6)w terenach UP, MU i UM plan dopuszcza przykrycie

i przetozenie rowoéw melioracyjnych;




7)plan dopuszcza przekrycie rowow przebiegajacych
wzdtuz projektowanych i istniejacych ciggdéw
komunikacyjnych;

8)plan ustala odsunigcie zabudowy od rowow na
ustalone linie zabudowy;

9)plan ustala sytuowanie ogrodzen wzdhuz rowow
zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegOlowych dla poszczegodlnych terenow.

§ 13. Doliny rzek, stawy i rowy, dla ktérych plan
ustala:

1)zachowanie naturalnego koryta rzek: Zimnej Wody,
Utraty i Mrowki, oraz utrzymanie naturalnego
charakteru ich brzegéw oraz brzegow stawow i
wskazanych na rysunkach planu rowow; dopuszcza si¢
ingerencj¢ w koryto i brzegi rzek, stawow i rowow
wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi;

2)zachowanie powierzchni wodnych oraz stosowanie
malej retencji;

3)zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej
niz 6,0 m od wskazanych na rysunku planu brzegéw
rzek oraz odsuni¢cie zabudowy na wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy,

4)zakaz sytuowania ogrodzen i zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz ustalone w planie od brzegow
stawOw 1 TOWOW.

§ 14. Tereny stanowiace przedmiot ochrony
'Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1.Tereny stanowigce przedmiot ochrony
'Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1)stanowisko archeologiczne o numerze
ewidencyjnym 60-64/50;

2)konserwatorska strefa archeologiczna obejmujaca
obszar nawarstwien kulturowych zwiazanych z
[powstaniem i rozwojem Nadarzyna.

2.Dla obszaru stanowiska archeologicznego i
konserwatorskiej strefy archeologicznej plan ustala:
1)obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z
'Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (do decyz;ji
pozwolenia na budowe) wszelkich zmian w
uzytkowaniu terenu oraz planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, realizacji ogrodzen dziatek oraz robotami
ziemnymi (w tym niwelacyjnymi) naruszajacymi
strukture gruntu ponizej 30 cm od istniejacego
poziomu terenu;

2)na obszarze stanowiska archeologicznego —
niezabudowanego, uzytkowanego rolniczo na dzien
uchwalenia planu — warunkiem zmiany uzytkowania
terenu jest przeprowadzenie (na koszt wlasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci) archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zagospodarowanie terenu. Do czasu przeprowadzenia
badan wykopaliskowych obowiazuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu- tj. prowadzenia inwestycji i robot
ziemnych wymienionych w pkt. 1;

3)na obszarze stanowiska archeologicznego,
zabudowanego lub zabudowanego czgsciowo na dzien
uchwalenia planu oraz na obszarze konserwatorskiej
strefy archeologicznej — realizacje planowanych i




uzgodnionych inwestycji- uzaleznia si¢ od
zapewnienia (przez wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci) statego udziatu archeologa przy
wszelkich robotach ziemnych, zwigzanych z realizacja
zamierzonych inwestycji-z rygorem zmiany nadzoru
na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych
obiektow archeologicznych;

4)przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter badan
archeologicznych (prace terenowe) dla
przeprowadzenia, ktorych najdogodniejszym okresem
jest czas od maja do wrzesnia;

5)w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow nalezy powotywac si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu
lub strefe konserwatorska.

3.0bszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1)plan wskazuje ko$ciot parafialny p.w. Sw. Klemensa
wraz z cmentarzem przykoscielnym (obszar strefy
ochrony prawnej) objety decyzja o wpisie do rejestru
zabytkow pod numerem 1065/329, podlegajacy
ochronie prawnej;

2)plan wskazuje zajazd objety decyzja o wpisie do
rejestru zabytkow pod numerem 1064/199,
podlegajacy ochronie prawnej;

3)plan wskazuje obiekt dzwonnicy przykoscielnej
objety decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw pod
numerem A-42 z 22 maja 2000r. podlegajacy ochronie
prawnej;

4)plan ustala nakaz uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych, zmian w uzytkowaniu terenu oraz
planowanych inwestycji 12 (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,
realizacji ogrodzen oraz prowadzenia robdt ziemnych.

4.0bszary i obiekty objete ochrong konserwatorska:
1)plan wskazuje do objecia ochrong prawng budynki w
pierzejach rynku(placu);

2)wyznaczona na rysunku planu specjalnym
symbolem-strefa ochrony konserwatorskiej
obejmujaca: uktad miasta lokacyjnego- rynek(plac
miejski KPP) wraz z pierzejami i z czg§ciami dziatek
nalezacymi do blokoéw zabudowy przy rynku oraz
zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Klemensa wraz
z dziatka;

3)dla obiektow i obszaru wymienionego w pkt. 1i 2
plan ustala:

a)Wojewodzki Konserwator Zabytkow ustala
kazdorazowo warunki konserwatorskie dla
poszczegolnych inwestycji do pozwolenia na budowe i
do zgtoszenia,

b)nakaz ksztattowania nowej zabudowy w
dostosowaniu do istniejacej zabudowy historycznej, z
uwzglednieniem historycznych podziatow
wlasnosciowych, gabarytow tradycyjnych form
architektonicznych i wykonczen elewacji
charakterystycznych dla matych miast mazowieckich,
c)zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding
oraz ptytek glazury i terakoty,




d)zakaz stosowania dachéw mansardowych i ptaskich,
e)nakaz uzgadniania z WKZ formy i rodzaju
nawierzchni ulic, placu i chodnikow

f)zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i
tymczasowych na gigbokos¢ 20m od linii zabudowy
ulic 1 rynku,

g)docelowy likwidacje obiektow szpecacych i
dysharmonizujacych przestrzen rynku,

h)zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.

5.0bszar wyznaczony granicg konserwatorskiej strefy
archeologicznej obejmujacy historyczny uktad miasta
gdzie bezwzglednej ochronie przed zmianami podlega
uktad historyczny drég i ciggéw pieszych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

1.Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i
zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku
planu nastgpujacych terenow:

1)potozonych w W.O.CH.K, o ktéorym mowa w § 10;
2)potozonych wokét pomnika przyrody (na dz. nr ew.
848/1 przy ul. Mszczonowskiej dab szyputkowy nr rej.
1043), o ktorym mowa w § 11;

3)zmeliorowanych, o ktéorych mowa w § 12;

4)dolin rzek, o ktorych mowa w § 13;

5)o ztozonych warunkach gruntowych, o ktérych
mowa w § 22; oraz dla terenow potozonych w zasiggu:
6)napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorym mowa w § 17;

7)urzadzen gazowych, o ktorym mowa w § 18;
8)oddziatywania oczyszczalni $ciekow, o ktorym
mowa w § 20; 43

9)oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 21;
10)wymaganych odleglosci zabudowy od cmentarza, o
ktorych mowa w § 23.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627)
tereny MU i MU,/MR nalezy traktowac jako
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
rzemieslniczymi w rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja

1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku ( Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca
1998r.).

3. Na terenach graniczacych z siedliskiem rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka MU/MR
plan ustala obowigzek informowania uzytkownikow
nowej zabudowy o oddziatywaniu wywotanym
produkcja rolniczg w tym urzadzeniami stuzgcymi
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat

specjalny




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1.Plan ustala obstuge komunikacyjng terenow MU; od
strony przylegtych istniejacych i projektowanych drog;
1KUZ, lokalnych KUL, dojazdowych KUD oraz
dojazdow KD, przez wtasng dziatke.

2.Plan ustala szczegdlne warunki powigzan drog
zbiorczych KUZ z terenami otaczajacymi MU, przez
co nalezy rozumie¢ ograniczenie liczby nowych
zjazdow a takze zakaz tworzenia nowych skrzyzowan i
wlaczen nie wyznaczonych na rysunku planu bez
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

3.Dla terenow przylegajacych do Trasy Katowickiej
plan ustala docelowo obstugg od strony projektowane;j
drogi serwisowej (poza obszarem planu) przez wlasng
dziatke.

4.Szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog nalezy
przyjmowaé zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi.

5.Plan wskazuje uktad dojazdéw KD o szerokosciach

w liniach rozgraniczajacych rownych i mniejszych niz
8 m stanowiace dojazd do zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej a bez funkcji ustugowej dla dojazdu na dz.

nr ew. 766/5.

6.Plan postuluje, wyznaczanie dojazdow KD,
stanowigcych dojazd do dzialek z zabudowa ustugows,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 10 m.

7.Plan wskazuje postulowany uktad dojazdéw KD do
uscislenia w decyzji podziatowej wydanej na
odstawie opracowanej koncepcji zagospodarowania

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1.Dla nowej zabudowy, plan ustala zasade, ze inwestor
przed oddaniem obiektéw do uzytkowania, wyposaza
je w nastgpujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1)zaopatrzenie w wode:

a)istniejaca gminna sie¢ wodociggowa powiazana w
jeden system, sukcesywnie(w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywana, przyjmujac
jako zrodto zasilania, wodociagu gminnego, ujecie w
Nadarzynie i w Walendowie ( poza obszarem planu),
b)dla dziatalnosci ustugowo produkcyjnej w terenach
UP, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych z
indywidualnych uje¢ lub z wodociggu gminnego,
c)plan dopuszcza indywidualne uj¢cia wody dla
zorganizowanych osiedli mieszkaniowych i siedlisk
rolniczych, 24

d)ze wzgledu na wymagania przeciwpozarowe plan
ustala stosowanie hydrantéw zewnetrznych;

2)odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekéw:
a)docelowo z terenow zabudowy mieszkaniowe;j i
ustug Scieki odprowadzone beda do sukcesywnie
rozbudowywane;j sieci kanalizacji rozdzielczej z
odprowadzeniem do komunalnej oczyszczalni Sciekow
we wsi Nadarzyn z odprowadzeniem do rzeki Zimnej
Wody, a docelowo do rzeki Utraty,

b)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekéw bytowo gospodarczych do
lokalnych (na wlasnym terenie) oczyszczalni

biologicznomechanicznych albo szczelnych




zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne.
Do zbiornikéw musi by¢ zapewniony dojazd
samochodow asenizacyjnych,

c)plan wyklucza lokowanie ,,przydomowych
oczyszczalni Sciekow” z rozsaczkowaniem w terenach
W.0.CH.K. w terenach zmeliorowanych i w terenach z
wysokim poziomem wody gruntowe;j,

d)po oddaniu do eksploatacji (w przyleglej do dziatki
drogi) sieci kanalizacyjnej inwestor ma obowigzek
podiaczenia si¢, na wlasny koszt do wyzej
wymienionej sieci,

e)do czasu podlaczenia do gminnej oczyszczalni
Sciekow, Scieki z terenow UP (bez produkcji)
odprowadzone beda do oczyszczalni $ciekow na
wlasnych dziatkach z odprowadzeniem do ciekoéw lub
rowow. Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem
do gminnej sieci i oczyszczalni $ciekow, wymagaja
podczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach zlokalizowanych na wlasnych dziatkach,
f)dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen
zbiornikowo ttocznych (pompowni) oraz lokalnych
oczyszczalni mechaniczno-biologicznych bez zmiany
niniejszego planu;

3)odprowadzenie wod opadowych:

a)system odprowadzenia wod opadowych wymaga
szczegblowego opracowania specjalistycznego z
zakresu okreslenia mozliwosci hydraulicznych
odbiornikow(,,Zlewniowy program hydrauliczny
przepustowosci ciekow wodnych zlewni Utraty™),
b)wody opadowe z dachow, z terenéw zabudowy
mieszkaniowej odprowadzane beda wedtug rozwigzan
indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w
przypadku wystepowania wystarczajaco chlonnej
powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,
c)postuluje si¢ takie ksztattowanie odwadnianych
terendow mieszkaniowych, aby wody opadowe
odprowadzane byly na tereny zielone,

d)ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow
akumulacyjno — odparowywalnych dla wod
opadowych docelowo zmniejszajacych jednorazowy
sptyw z terenéw UP i ustug w terenach MU, UM,
e)wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog,
po podczyszczeniu, odprowadzane beda do rowow,
f)postuluje stosowanie w dojazdach KD nawierzchni
przesiakliwych dla wod opadowych,

g)zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji;

4)zasilanie w energie elektryczng z istniejacego
uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcow
do celow tradycyjnych z napowietrznych i
podziemnych sieci 25 elektroenergetycznych 15 kV
wyprowadzonych z istniejagcych RPZ i projektowanej
RPZ ,Nadarzyn™:

a)projektowane inwestycje beda zaopatrywane w moc
z nowych stacji transformatorowych lub stacji
istniejacych pod warunkiem petnego pokrycia
zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wlasciwy Zaktad Energetyczny,

b)ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie
stuzbom energetycznym wszystkich, nalezacych do
przedsiebiorstwa, urzadzen energetycznych




wystepujacych na terenie obowigzywania planu w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia i
prawidtowa eksploatacja w/ w urzadzen,

c)ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych
lub kablowych linii elektroenergetycznych nn,

d)plan postuluje zamiane ( kolizyjnych z nowa
zabudowa mieszkaniowa) napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV na linie podziemne
kablowe,

e)plan preferuje jako podziemne kablowe,
projektowane linie elektroenergetyczne 15 kV,

f)plan zachowuje istniejace stacje transformatorowe,
g)nalezy liczy¢ si¢ z koniecznos$cig budowy stacji
transformatorowej SN/nn, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia, dla ktorych plan wskazuje
postulowane rejony lokalizacji (dziatki o wymiarach
2x3 m) potozone w zasiggu dojazdu samochodem
cigzarowym; wokot stacji plan ustala strefe wolng od
zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z
materiatow niepalnych i 5 m dla budynkéw z
materiatdéw palnych a zmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie b¢dzie wymagata zmian
niniejszego planu;

S)zasilanie w gaz:

a)plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bgdzie w miarg
potrzeb z istniejagcych podziemnych sieci, po
spetnieniu warunkow techniczno-ekonomicznych i w
uzgodnieniu z operatorem sieci z istniejacej stacji
redukcyjno-pomiarowej lo Janki potaczonej ze stacja
redukcyjno-pomiarowa lo Radziejowice gazociagiem
() 200 usytuowanym wzdtuz Trasy Katowickiej,
b)wzdtuz gazociagéw plan przyjmuje strefe
kontrolowang zgodnie z warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepisow,

c)minimalne zbliZzenia ogrodzen do gazociagdw
Sredniego i niskiego ci$nienia wynosza 0,5 m, a szafki
gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane
w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w
miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla
pozostatych typow zabudowy;

6)plan przyjmuje zasilanie w lgcza telefoniczne
wedtug przyjetych standardow z rozbudowywanej
sieci 1 urzadzen zasilanych z okolicznych centrali
automatycznych na warunkach okreslonych przez
operatora sieci. W poblizu kabla doziemnego CTiR
warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z
Telekomunikacja Polska S.A;

7)zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet
wykorzystujacych gaz ziemny, gaz ptynny olej
opatowy lekki lub energig¢ elektryczna; plan wyklucza
stosowanie piecow opalanych paliwem stalym (zakaz
nie dotyczy kominkow);

8)plan ustala usuwanie odpado6w stalych i plynnych
poza obszarem planu:

a)ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym,




b)na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie
miejsce do selektywnej zbiorki odpadow oproznianych
okresowo, w miar¢ potrzeb, do zakladow utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych, 26

c)odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug i
produkcji podlegaja utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

2.Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, ulic 1 dojazdow z zachowaniem wzajemnych
odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3.W liniach rozgraniczajacych drog, ulic i dojazdow
plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i
przytaczy gazowych i elektroenergetycznych do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie w rozumieniu art. 4 pkt. 4
Ustawy "Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.

4.Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drog, ulic i dojazdow wymaga uzyskania stuzebnos$ci
gruntowe;j.

5.Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej,
w miejscach kolizyjnych, moze nastgpi¢ po usunigciu
kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

6.Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia
dotyczace zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury
w zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

7.Plan dopuszcza lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje
telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu pod warunkiem, Ze ewentualna ucigzliwos¢ nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.




Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Na poinoc:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
wraz z terenami rzek, stawow i rowow — W;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej na dziatkach le$nych - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNN/Ls;

3. Tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem ML/M;

Na wschod - Tereny zabudowy ushugowo -
produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu UP
1) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustugowo— produkcyjna o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu, o ktorym mowa

w § 4 ust. 1 pkt 18, z zielenia urzadzong na czesci
terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem Z/UP,

2)przeznaczenie uzupelniajace:

a)obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej, zbiorniki wodne,

b)urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c)pomieszczenia o charakterze hotelowym i
socjalnym, bez wydzielania odrebnej dziatki,
d)sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i
lokalnej nie zwigzanej z Trasg Katowicka i miejsca
postojowe zlokalizowane w pasie terenu UP
pomiedzy granicg pasa drogowego Trasy a
nieprzekraczalng linig zabudowy od Trasy;
3)przeznaczenie dopuszczalne:

a) plan zachowuje przejsciowo zabudowe
mieszkaniowa,

b)w wyjatkowych przypadkach na terenie UP, poza
wyznaczonym zasi¢giem oddziatywania Trasy
Katowickiej plan dopuszcza lokowanie siedlisk
rolniczych odpowiednio, zgodnie z warunkami, o
ktérych mowa w terenach R,

c)maszty telekomunikacyjne na dziatkach powyzej
4,0 ha;

4) plan zakazuje:

a) lokowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i
obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji obiektow prowizorycznych z wyjatkiem
obiektow niezbednych w czasie budowy,

c) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej wigkszej niz 1000 m?;

Zgodnie z §103 MPZP o ktérym mowa szczegdtowo w
§ 15 pkt 9. ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych i produkcyjnych, ktérych oddziatywanie
na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem wiasnej dziatki albo
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny. Pod pojgciem
onadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko

5

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji.

Na zachdéd - jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — Tereny lasow Ls

1) przeznaczenie podstawowe:

ustala si¢ przeznaczenie gruntu ewidencyjnie lesSnego
(Ls) jako zielen podlegajaca

ochronie i przeznaczona na cele gospodarki lesne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) podziemna infrastruktura techniczna dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) nieckubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji,
$ciezki spacerowe, mata architektura;

c¢) droga wewngetrzna wskazana na dziatce nr ew. 53/2;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Na pétnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschod — nie okresla si¢
Na zachod — jak dla terenu zainwestowania

Na poludnie — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Na pélnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschod — nie okresla si¢
Na zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na potnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschdd — nie okresla si¢

Na zachdd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Na péinoc:

1. Na dziatkach M a)wysoko$ci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,
dopuszczajac dominanty, o ktorych mowa w § 27,
b)wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji,

c)wysokosci budynkéw gospodarczych na dziatkach
M/MR do 1,5 kondygnacji.

2. Na dziatkach MNN/Ls a) wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej do 2 kondygnacji, (druga kondygnacja
jako poddasze uzytkowe)z dachami sko$nymi i nie
wiecej niz 9,5m,

b) wysoko$¢ budynkow garazy 1 kondygnacja i nie
wigcej niz 4,5m.

3. Na dziatkach ML/M a) wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe), z dachami
skosnymi i nie wigcej niz 9,5m,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy oraz
zabudowy letniskowej z dachami ptaskimi 1
kondygnacja i nie wigcej niz 4,5m.

Na wschod — a)wysoko$¢ zachowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,
b)wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa i
towarzyszacych zachowanej zabudowie
mieszkaniowej do 1 kondygnacji,

c)wysokos¢ zabudowy do 12 m dla dziatek 0,3 ha i
wigkszych;

d)wysoko$¢ zabudowy do 20 m, dla dzialek powyzej
4,0 ha,

e)wysokos$¢ masztow oswietleniowych,
telekomunikacyjnych do 35 m na dziatkach
powyzej 4,0 ha;

Na dziatkach sasiadujgcych z projektowang nowa i
istniejacg zabudowsg mieszkaniowa, od strony
wspolnej granicy, wysokos$¢ zabudowy obiektow
ustug i produkcji ustala si¢ do 12 m.

Na zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na poludnie — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Na pélnoc:

1. Na dziatkach M plan ustala taki sposob
inwestowania, aby na kazdej dziatlce budowlanej oraz
w obrebie siedliska rolniczego zachowano, co
najmniej 50% powierzchni przyrodniczo aktywne;;

2. Na dziatkach MNN/Ls z gruntem lesnym ustala si¢
zachowanie, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej oraz postuluje si¢ inwestowanie
poza gruntem lesnym i prowadzenie na tym gruncie
lesnym gospodarki lesnej;

3. Na dziatkach ML/M ustala si¢ taki sposob
inwestowania, aby na kazdej dzialce zachowano, co
najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej;

Na wschod — 1)plan ustala taki sposdb inwestowania,
aby na kazdej dziatce budowlanej z zabudowa
ushugowo-produkcyjng zachowano, co najmniej 20 %
powierzchni przyrodniczo aktywnej
zagospodarowanej zielenig a takze jako powierzchnie
wodne;




2)plan ustala w obrebie zachowanej zabudowy
mieszkaniowej zachowanie, co najmniej
50% powierzchni przyrodniczo aktywnej;

Na zachod — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na péinoc:

1. Na dziatkach M jak dla terenu zainwestowania, a
dla W (stawy) nie dotyczy.

2. Na dziatkach MNN/Ls oraz ML/M:

1) ustala sig, ze miejsca postojowe przewidziane do
obstugi zabudowy mieszkaniowej i uslug nalezy
lokalizowac¢ na wtasnych dzialkach lub w granicach
terenu na, ktorym ustugi sa zlokalizowane, z
zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji
miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog KUD oraz na dziatkach
petniacych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza
wWyznaczonymi miejscami, o ktorych mowa w pkt. 1 i
2;
4) wyklucza si¢ lokowanie miejsc postojowych na
terenach lesnych Ls i terenach ZN.

Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach
wlasnych inwestycji w ilosciach wynikajacych z
nastepujacych wskaznikow minimalnych:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30
miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep lub punkt ushugowy;
2) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
postojowych na jeden obiekt;

3) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow;

4) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na
1 dom, na wlasnej dzialce;

S) przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na
jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy
osoby personelu pomocniczego.

INa wschod - jak dla terenu zainwestowania
INa zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryt

forma architektoniczna

Nie dotyczy




w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego intensywnos$¢
wykorzystania terenu

usytuowanie linii zabudowy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

. .. UCHWALA Nr XVI1/150/2012 RADY GMINY
informagjedotyezgee miejscowych planach |\ ARZYN 7 dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie
przew1dz.1 a T . zagospodarowania uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
LLERINTIL v promieiiu przestrzennego przestrzennego czesci wsi Strzeniowka w gminie
1 km od terenu objetego Nadarzvn

R yn.
przedsm;wzm;.mem ) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
QGwelop er.sklmélub A nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi
L O Ot D publicznej oraz ustug publicznych (teren oznaczony
symbolem UP, KDZ) na terenach przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn pod te
funkcje oraz budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, finansowanie o§wietlenia ulic

®  Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.



znajdujacych si¢ na terenie objgtym niniejsza uchwala
oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe.

UCHWALA NR LXI1.790.2022 RADY GMINY
INADARZYN z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr II -
v

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
kwestie dotyczace: wodociagdw i zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia §cickéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
UCHWALA NR LXXI1.922.2023 RADY GMINY
NADARZYN z dnia 24 maja 2023 r.

'w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
kwestie dotyczace: wodociagdw i zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia §ciekéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Caty teren w obrgbie 1 km oprécz dwoch matych
fragmentéw jeden w obrebie Strzenidowka (bez
decyzji o warunkach zabudowy) oraz w obrgbie
Nadarzyn (decyzja dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej) pokryte miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, a wigc warunkow
zabudowy nie wydaje sig, a jesli kiedykolwiek
wydano, a do dnia wejécia w zycie miejscowego
planu nie zostaty zmaterializowane staty si¢
niewazne.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

® Decyzja Nr 7/2024 Woéjta Gminy Nadarzyn z
dnia 19.09.2024 r. (znak:
ROS.6220.3.2021.KP.52) ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Przebudowa i
rozbudowa istniejacej oczyszczalni §ciekow
w Nadarzynie, zlokalizowanej przy ul.
Turystycznej na dz. nr 450/1; 451/1; 452/1;
453/1; 454/1; 455, 456, 457, 458, 458 AMI,
obreb 0001 Nadarzyn”.

® Decyzja Nr 4/2024 Wojta Gminy Nadarzyn z
dnia 17.07.2024 r. (znak:
ROS.6220.22.2023.KP.13) Budowa hali
magazynowo — produkcyjno — ustugowe;j z
zapleczem socjalno — biurowym oraz
infrastruktura techniczng towarzyszaca w
Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach
onrew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002,
2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12 w
miejscowo$ci Nadarzyn, obreb 1.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy




miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren pokryty na mapach karta N-34-138-D-a-3.
Obszar karty okreslany jako potencjalnie zagrozony
wystapieniem negatywnych skutkéw powodzi. Teren
inwestycji nie jest jednak obszarem szczego6lnego
zagrozenia powodzig. Najblizszy tego typu obszar w
odleglosci ok. 50 m. Brak informacji o planowanych
inwestycjach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

e Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 13/2023
z dnia 26.06.2023 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dotyczacej
rozbudowy drogi powiatowej nr 3107W — ul.
Pruszkowskiej w zakresie rozbudowy
skrzyzowania z droga gminng nr 310604W —
ul. Dziatkowga, drogg gminng nr 310313 W -
ul. Jezynowa, droga gminng nr 311601W —
ul. Topolowa we wsi Strzeniéwka, gmina
Nadarzyn, powiat pruszkowski.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr
201/SPEC/2022 z dnia 6 wrzes$nia 2022 1. o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej: ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej
nr 720 od km 19+097,94 do km 19+196,07
na terenie gminy Nadarzyn”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie wydano, gdyz najblizszy przebieg linii kolejowej
to ponad 3 km od terenu inwestycji. Jednak ze
wzgledu na rozmiar planowanej inwestycji nalezy
wspomnie¢, ze w odleglosci ok. 6 km od terenu
inwestycji polozony jest obszar zarezerwowany pod
realizacj¢ inwestycji towarzyszacej budowie
Centralnego Portu Komunikacyjnego — linii
kolejowej szybkich predkosci.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Obszar pokryty mapami lotow w rejonie lotniska
Chopina w Warszawie.

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wymienionych decyzji dla rzeki Zimna Woda
wsrdd decyzji Wojewody Mazowieckiego
opublikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej
Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak wymienionych decyzji dla obrebéw Nadarzyn
oraz Strzeniowka wsrdd decyzji Wojewody
Mazowieckiego opublikowanych w Biuletynie
Informacji Publicznej Mazowieckiego Urze¢du
Wojewddzkiego.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe télk - %
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak® nie*

Decyzja nr 1603/2019 (znak sprawy: WA.6740.1.634.2019.BK.AP) z dnia

Numer pozwolenia na

budowe oraz nazwa organu, |21.08.2019 . wraz z pozniejsza decyzja przenoszacg pozwolenie na budowe nr

ktory je wydat 2772/2021 (znak sprawy: WA.6740.5.115.2021.PB.AD) z dnia 17.12.2021 1.
obie wydane przez Staroste Pruszkowskiego, ktora stata si¢ ostateczna z dniem
7.01.2022 r..

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 1. poz. 2351 z
pozn. zm.) oraz oznaczenie
organu,do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Uzyskanie po zakonczeniu budowy, najp6zniej do dnia wydania, czyli maksymalnie
do 30.06.2026 r..

Nie dotycz
Data zakonczenia budowy yery

domu jednorodzinnego




Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

planowane rozpoczgcie prac budowlanych: I kwartat 2025 r.
planowane zakonczenie prac budowlanych: 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Domy jednorodzinne wolnostojace,
kazdy na odrebnej dziatce. Odleglosci od
najblizszych granic dzialek nie mniejsza
niz 3 m dla $cian bez okien oraz 4 m dla
$cian z oknami. Minimalny wigc odstep
mig¢dzy budynkami nie mniejszy niz 7 m.
Doktadne rozmieszczenie budynkéw
okresla zatacznik nr 3.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda
zasady okre$lone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2015-12, to jest: do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania. Pomiaru dokonuje si¢ po wewnetrznej dlugosci §cian w
pomieszczeniach, po polozeniu tynkow, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o
wysoko$ci w §wietle od 1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej
budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchni¢ t¢ pomija
sie.

0
Zamierzony sposob Srodki wiasne 100%
i procentowy udziat zrodet
grnztrzlss(i);vvsgilgcia Kredyt inwestycyjny
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlniety-mieszkantiowyrachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

, Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z
Glowge zasady przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
ﬁkaJ'onowama wybranego mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
rodzajq . Gwarancyjnym (,,ustawa’”). Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek
%abezPleczenla powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy.
srodkéw nabywcy

IBank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
INabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank lub
kase w trybie kontroli, o ktorej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku




zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptaca
Deweloperowi §rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktore
wyrazit zgod¢ Nabywca.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez
Nabywce, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawiaja zgod¢ oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia, o ktérych mowa wyzej.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Planowany termin

Et: Opis et % wpt:
ap pis etapu wykonania etapu welaty
Etap | |Zakup gruntu, projekt budowlany, pozwolenie na budowe 31.01.2022 20%
Erap Roboty ziemne orazwkonanie stanu zero (ptyta fundamentowa zelbetowa, ocieplona 20.04.2025 208
atestowanym styropianem)
Etap lll |Sciany parteru, strop nad parterem budynku 31.06.2025 15%
Etap IV |Stan surowy, konstrukcja wiezby dachowej, 31.08.2025 15%

Okna, brama garazowa, drzwi zewnetrzne, instalacje wewnetrzne tj. okablowanie: elektryki
EtapV |(bez osprzetu), alarm (bez osprzetu), rozprowadzenie peszla pod fotowoltaike, elewacja 30.09.2025 10%
pietra +1 [blacha), dach (blacha)

Instalacja wod-kan i c.o., elewacje: sciany parter w50%, pietro +1 (panel elewacyjny) w 50%,

Etap VI
tap tynki wewnetrzne (bez zabudowy GK i poddasza), posadzki w 50%, szambo

30.12.2025 10%

Wykonanie stanu deweloperskiego (w tym: elewacje: sciany parter w 100%, pietro+1 (panel
elewacyjny) w 100%, posadzki w 100%, montaz pompy ciepla i zabudowa poddasza plytami G
Etap VIl |K) i zagospodarowanie terenu (w tym wykonanie drogi wewnetrznej z zastrzezeniem, iz 30.06.2026 10%
wierdzchnie warstwy wraz z kostka zostana wykonane w terminie do 30.12.2025) zgodnie z
umowa oraz dokumentacja. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie domow

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

e Cena Dzialki oraz Cena Udziatu moze zosta¢ jednostronnie zmieniona w
zakresie Ceny w obszarze zaliczek opisanych w § 7 ust. 2 Umowy
deweloperskiej przez Spotke o wysokos§¢ wskaznika cen produkcji
budowlano-montazowej publikowanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, w przypadku gdy wartos¢ tego wskaznika ulegnie zmianie
o wiecej niz 2% (dwa procent). Najpozniej na 30 (trzydziesci) dni przed
planowanym Odbiorem Budynku, Spotka zawiadomi Nabywce o
skorzystaniu z prawa do zmiany Ceny Dziatki i Ceny Udziatu o
zagregowang wysoko$¢ wskaznika, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, za okres od zawarcia niniejszej umowy do zakonczenia
ostatniego pelnego miesigca, za ktory taki wskaznik zostal opublikowany.
Rozliczenie ostatecznej Ceny Dzialki, o ktorym mowa, nastapi najpozniej
na 14 dni przed pierwszym wyznaczonym przez Dewelopera terminem
odbioru. W celu uniknigcia watpliwos$ci Strony uzgadniaja, ze zmiana
przewidziana nie bedzie dotyczyla czesci ceny objetej pierwsza zaliczka, a
w zakresie pozostalych zaliczek obejmowaé moze wylacznie zmiang
wskaznika przypadajaca za okres od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej

do dnia dokonania przez Nabywce zaplaty danej zaliczki.




e W przypadku, gdyby po dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, wskutek
zmiany przepisow prawa ulegta podwyzszeniu lub obnizeniu stawka
podatku od towardw i ustug majaca zastosowanie do Dziatki zabudowanej
Budynkiem, wowczas Cena Dzialki zostanie odpowiednio skorygowana,
to jest podwyzszona lub obnizona o kwot¢ wynikajaca ze zmiany stawki
podatku od towarow i ustug. Rozliczenie ostatecznej Ceny Dziatki, o
ktorym mowa, nastapi najpozniej na 14 dni przed pierwszym
wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru.

e W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Budynku ustalona
przez uprawniong osobe bedzie wicksza lub mniejsza niz powierzchnia
uzytkowa Budynku wskazana w § 2 ust. 1 pkt. 4) Umowy deweloperskiej
(okreslona jedynie w oparciu o projekt wykonawczy Budynku), Spotka
wysle Nabywcy zawiadomienie o odpowiedniej korekcie Ceny Dziatki i
woweczas Strony dokonaja stosownego rozliczenia Ceny Dziatki, z
uwzglednieniem § 4 pkt. 5) Umowy deweloperskiej. Ostateczna Cena
Dzialki zostanie wyliczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni
uzytkowej Budynku wyrazonej w metrach kwadratowych oraz ceny za
jeden metr kwadratowy powierzchni Budynku okreslonej w Prospekcie
Informacyjnym. Rozliczenie ostatecznej Ceny Dziatki, o ktérym mowa,
nastapi najpdzniej na 14 dni przed pierwszym wyznaczonym przez
Dewelopera terminem odbioru.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177),

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 powolanej powyzej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 powotanej wyzej
ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
powotlanej wyzej ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Budynku, w terminie
okreslonym w umowie,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
powolanej wyzej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej wyzej
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
powolanej wyzej ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej wyzej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej wyzej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz. U. 2022 r. poz. 1520 ze zm.),




13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacje powykonawcza powierzchnia
Budynku bedzie pomimo dochowania nalezytej starannosci przez Dewelopera bedzie wigksza
lub mniejsza o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni projektowanej i wskazanej w
umowie deweloperskiej,

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug — jezeli Nabywca nie
wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny
sprzedazy brutto.

15) w przypadku podwyzszenia ceny wynikajacego z przeszacowania o wskaznik produkcji
montazowo budowlanej publikowanej przez GUS, jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
podwyzszenie ceny sprzedazy.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznaczaja Deweloperowi 120-(studwudziesto) dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ przedmiotu umowy przenoszacej wasnosé, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstapienia od niniejszej
umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
ipo dokonaniu przez bank zwrotu srodkow.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13, 14 oraz 15, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji o zmianie
ceny.

8. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-
14, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg|
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Spotka jest uprawniona do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku:
1) braku wptaty przez Nabywce ktdrejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny w terminach i
wysokosci okre§lonych w § 7 Umowy, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcyl|
przez Spotke do uiszczenia zaleglosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania, chyba ze niespelnienie $wiadczenia przez Nabywce jest]
spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub do zawarcia Umowy Przeniesienia
Nieruchomos$ci, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania wi|
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.
2. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub do zawarcia Umowy|
Przeniesienia Nieruchomos$ci w terminach okreslonych w Umowie Spoétce przystuguje karal
umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Dzialki za kazdy dzien op6znienia,
nie wiecej jednak niz 1% (jeden procent) Ceny Dziatki. Nabywca zaptaci Spotce nalezng karg
umowna w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu zadania zaplaty, jednakze w
przypadku odstapienia od umowy przez ktoragkolwiek ze stron lub jej rozwiazania, Spotkal
zachowuje roszczenie o zaptate kary umownej, ktore stanie si¢ wymagalne z chwilg dokonanial
odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej. W przypadku zbiegu okolicznosci
uzasadniajacych prawo zadania wigcej niz jednej kary umownej, Spétce nalezna bedzie tylko
jedna kara umowna. Zaptata przez Nabywce kary umownej naleznej Spoéice nie wylaczal
uprawnienia Spotki do zadania od Nabywcy odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych.
3. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku odstapienia od Umowy przez Spotke, Nabywecal
jest obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi
na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy)
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca zobowiazuje si¢ doreczy¢ powolang zgodg
Spoétce w terminie 14 (czternascie) dni od dnia dorgczenia mu przez Spotke oswiadczenia o

odstapieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeséci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Wyszkowie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego

w Wyszkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

PBS Bank

Folski Bank Spotdzialezy w Wyszhkawiea Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego



http://www.bfg.pl/

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokaliu T Rl Comn ztotych brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | m?2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Do 30.09.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

IT (parter + pigtro)

Technologia wykonania

» ptyta fundamentowa zelbetowa, ocieplona
atestowanym styropianem XPS,

* stropy zelbetowe, wylewane,

e Sciany zewnetrzne i wewngtrzne murowane z
betonu komérkowego H+H 18 cm,

* brak schodéw betonowych wewnetrznych, w
ramach standardu schody tymczasowe drewniane
(do pdzniejszej wlasnej aranzacji),

» dach: blacha na rabek stojacy w kolorze
grafitowym, docieplenie welng mineralng,
wykonczenie plyta GK,

* odwodnienie dachu rynnami.




Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspodlng
nieruchomosci

Cze$¢ wspolna - infrastruktura

* ogrodzenie zewnetrzne wjazdowe (od strony
zachodniej) mieszane (murowane, przesta) z
otwierang elektrycznie bramg wjazdows i
furtka oraz wideo-domofonem (osobna
skrzynka elektryczna),

* ogrodzenie zewngetrzne od strony pdtnocnej i
poludniowej z systemow ogrodzeniowych
panelowych,

* ogrodzenie zewng¢trzne od strony wschodniej
z blachy wykonczone mata wiklinowa z
nasadzonymi krzewami winobluszczu oraz
bluszczu zimozielonego,

* ogrodzenie wydzielajace czesci prywatne
ogrodowe wykonane z przesta z jedna furtka,

* droga wewngtrzna na szerokos$ci Sm pelnigca
funkcje pasa pieszo-jezdnego utwardzona
kostka brukowga za$ pozostata cze$c¢
wypelniona zwirem i ro$linno$cia retencyjna,

» zywoplot w czgéci wspodlnej wydzielajacy
indywidualne dziatki,

* wiaty $mietnikowe zgodnie z PZT,

* o$wietlenie drogi wewngtrznej zgodnie z PZT.

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W kazdym domu wbudowany garaz
dwustanowiskowy.

Dostepne media w
budynku

Prad, woda zimna z sieci, kanalizacja sanitarna
do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
instalacja teletechniczna, ogrzewanie
indywidualne pompa ciepta.

Dostep do drogi Do ulicy gminnej Liliowej poprzez sprzedaz wraz
publicznej z domem udziatu w drodze wewnetrznej po
dziatkach nr 392/10 oraz nr 391/16 objetych
ksigga wieczysta nr WA1P/00146298/7.
Okreslenie usytuowania lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z: (przyktad dla budynku A)

na parterze wiatrotapu (2,71 m?), korytarza (14,56 m?), salonu (31,98 m?),
jadalni (20,24 m?), kuchni (16,57 m?), kottowni (9,61 m?), toalety (3,07
m?), garderoby (0,84 m?), gabinetu (10,41 m?), garazu (41,00 m?);

na pigtrze korytarza (13,02 m?), sypialni (12,72 m?), garderoby (4,21 m?),
fazienki (5,80 m?), pokoju 01 (15,20 m?), pralni (3,34 m?), garderoby 01
(2,34 m?), garderoby 02 (2,38 m?), pokoju 02 (15,21 m?), tazienki (5,52
m?).

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czgéci mieszkalnej:

» Sciany dziatlowe murowane z betonu komérkowego H+H 12 cm,

* ocieplanie zewngtrzne $cian styropianem elewacyjnym o grubosci 17 cm lub
weltng mineralng o grubosci 15 cm (w zaleznos$ci od typu elewacji),

» elewacja mieszana: ptyty widkno - cement, panel elewacyjny, tynk
silikonowy bialy i grafitowy, blacha naragbek

* wentylacja grawitacyjna oraz rozprowadzenie instalacji (rury) do montazu
rekuperacji (bez jednostki centralnej (rekuperator) i kanalow EPS taczacych
rekuperator z instalacjg),

* ogrzewanie w formie pompy ciepta WPLS 12kW marki Samsung Split lub
inna o podobnych parametrach,

* ogrzewanie podtogowe w calym domu,

» tynki wewnetrzne gipsowe zatarte na ostro w tazienkach i WC oraz na
etadko w pozostatych pomieszczeniach,

* brama garazowa antywtamaniowa HORMANN z automatyka lub inna o
jpodobnych parametrach,

» antywlamaniowa stolarka okienna (z wytaczeniem okien w salonie) z
wbudowanymi kontaktronami: PCV na profilu MS (Salamander) lub innej
firmy o podobnych parametrach. Okna trzy-szybowe i sze§cio-komorowe,
rozwierane lub rozwierano — uchylne, state szklenia typu FIX, szyby pokryte
[powloka z metali szlachetnych gwarantujace termoizolacje na najwyzszym
[poziomie,

» antywlamaniowe okna w salonie przesuwne aluminiowe (HS) z
wbudowanymi kontaktronami, szyby pokryte powtoka z metali szlachetnych
lgwarantujgce termoizolacje na najwyzszym poziomie,

* drzwi zewngtrzne (glowne) antywlamaniowe aluminiowe z wbudowanym
lkontaktronem,

* drzwi zewngtrzne (kottownia) antywtamaniowe stalowe (dotyczy tylko
budynku Typ A),

» instalacje elektryczne w puszkach podtynkowych bez osprzetu zgodnie z
projektem,

* o$wietlenie podjazdu zgodnie z PZT,

* instalacja wodna i c.o.,

» kanalizacja — szambo szczelne o pojemnosci 10m3 z atestem higienicznym
oraz wyprowadzong koncowka do weza ssawnego zlokalizowang przy wiacie
Smietnikowej lub w granicy dziatki,

 rozprowadzenie instalacji (peszel) pod fotowoltaike

» rozprowadzenie instalacji alarmowej (rozprowadzenie kabli pod czujki i
centrale alarmowa bez osprzgtu),

» instalacja teletechniczna (TV, T/K bez osprzetu) wg projektu,

* instalacja (kabel) pod tadowarke do samochodow elektrycznych w garazu
budynku (bez osprzetu)

* taras na poziomie + 1: techniczny nieuzytkowy,




* taras na poziomie 0 oraz podej$cie do drzwi wejsciowych i podjazd do
garazu z kostki lub ptyty betonowe;j,

* opaska woko6t domu wysypana kamieniami,

* uporzadkowanie i wyréwnanie terenu w czesci ogrodowe.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej

Nie dot
wilasnosci lokalu mieszkalnego 1e dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 17.12.2024
(rachunek powierniczy

w trakcie zaktadania)

PROSPEKT INFORMACYJNY

FOR

osiedle

Inwestor: PS CONSTRUCTION Spotka 7 ograniczong odpowiedzialnoscig
ul. Aleje Jerozolimskie 96
00 — 807 Warszawa

J

PS CONSTRUCTION




CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PS CONSTRUCTION Spotka z ograniczona odpowiedzialnoS$cig
zarejestrowana w Rejestrze Przedsi¢biorcow Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000787993

Adres Adres siedziby: ul. Aleje Jerozolimskie 96, 00 — 807 Warszawa

Adres biura sprzedazy: ul. Liliowa 24, 05-830 Nadarzyn

Numer NIP i REGON

NIP 7010927506

REGON 383442770

Numer telefonu

+48 663 550 660

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz(@osiedleforrest.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej dewelopera

https://osiedleforrest.pl/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Historia i udokumentowane doswiadczenie dewelopera:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia



mailto:sprzedaz@osiedleforrest.pl
https://osiedleforrest.pl/

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Forrest w Nadarzynie — etap I, ulica Liliowa 26, 28, 44, 46
Data rozpoczecia 7.01.2022 1.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie (.07.2024 .

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono Iub prowadzi si¢ INIE

postgpowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

Dodatkowe informacje: Cztonkowie Zarzadu dewelopera Pan Dariusz Ptaza oraz Pani Justyna Sapierzynska
posiadaja nastgpujace doswiadczenie deweloperskie w spotce SEEDO Sp. z 0.0. Sp. K. numer krs: 0000775380:

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle ,,Cichy Zakatek”, Pogroszew Kolonia, ul. Cichy Zakatek

Data rozpoczecia

6.10.2017 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

10.12.2019 1.

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres
Osiedle ,,Klonowy Park”, Pogroszew Kolonia, ul. Rumiankowa
Data rozpoczgcia
8.05.2019 1.
Data wydania decyzji
Y V7 7.04.2021 .

0 pozwoleniu na uzytkowanie




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

polozonych w sasiedztwie
inwestycji i wplywajacych na
warunki zycia’

Ad dzialki ewid . Dziatki nr 391/15;392/16; obreb 0001 Nadarzyn, potozone przy
b res ’ nurp(ier Z1atl e7w 1dencyjne) 1 numer ulicy Liliowej 36, 34 w miejscowosci Nadarzyn, gmina

0obrebu ewidencyjnego Nadarzyn, powiecie pruszkowskim, wojewodztwie

mazowieckim.

Numer kSngl wieczystej WA 1P/00092632/7

Istniejace obcigzenia hipoteczne nieruchomosci .

lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiegi Nie ma

wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie prawnym Nie dotyczy

nieruchomosci®

Informacje dotyczace Teren graniczy z Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

obiektow istniejacych

'W sasiedztwie teren oczyszczalni §ciekow przy ulicy Turystycznej oraz Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych.

'W odleglosci od terenu inwestycji:
- ok. 1 km znajduje si¢ cmentarz komunalny,
- ok. 1,2 — 1,4 km przebiega trasa ekspresowa S8 oraz droga wojewoddzka nr 720.

- ok. 5,5 km przebiega droga krajowa nr 7 wraz z terenem planowanym do
realizacji dziatan w ciagu 5 lat we fragmencie tej drogi,

- ok. 6 km zaczyna si¢ obszar wokot inwestycji programu rzagdowego Centralnego
Portu Komunikacyjnego oraz obszar rezerwacji terenu pod linie kolejowa wysokich
predkosci bedacej inwestycja towarzyszaca inwestycji CPK.

'W promieniu 2 km znajduj¢ si¢ centrum targowo — wystawiennicze Warsaw Ptak
[Expo oraz dwa centra magazynowo — logistyczne, wszystkie znacznych rozmiaréw.

INajblizszej potozna/y od terenu inwestycji:
- linia kolejowa nr 47 w odlegtosci ponad 3 km,
- linia najwyzszych napi¢¢ w odlegtosci ok. 4,5 km,

- zakltad stwarzajacy zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej —
IKOSMEPOL Sp. z 0.0. w odleglosci ok. 4,5 km.

nieruchomosci.

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczego6lno$ci imi¢ i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

W szczegoblnoscei obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak Planu ogolnego gminy. Do czasu uchwalenia
obowiazuje Studium uwarunkowan i kierunkéw
roZwWoju.

UCHWALA Nr XLI1/420/2014 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 marca 2014 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Nadarzyn”.

UCHWALA Nr XX1.262.2016 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 31 sierpnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Nadarzyn
w granicach oznaczonych kolorem czerwonym na
zalaczniku graficznym Nr 4”.

UCHWALA Nr LXVII.874.2023 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 1 marca 2023 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn.

Opublikowane:

https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/

Granice dostepne pod:

https://nadarzyn.e-mapa.net/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

e Uchwata Nr XXVIII/585/2004 z dnia 2004-
10-04 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Nadarzyn w gminie Nadarzyn. (Publikacja:
Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego nr
295 2 2004-12-03, poz. 8065)

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne!'?

e Uchwata Nr 111.43.2024 Rady Gminy
Nadarzyn z dnia 26 czerwca 2024r. w
sprawie przyjecia Gminnego Programu
Rewitalizacji Gminy Nadarzyn do roku 2030.
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Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



https://nadarzyn.e-mapa.net/wykazplanow/
https://nadarzyn.e-mapa.net/

e  Teren potozony na obszarze Gléwnego
Zbiornika W6d Podziemnych Subniecka
warszawska (cze$¢ centralna).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1)przeznaczenie podstawowe:

a)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
budynkami w uktadzie wolnostojacym lub
blizniaczym,

b)ustugi towarzyszace dla dziatek potozonych w
W.0.CH.K., a dla dziatek potozonych poza
W.O.CH.K. ustugi towarzyszace i ustugi, o ktorych
mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16117,

2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a)budynki gospodarcze i garaze o tacznej powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 60m2 ,

b)budynki gospodarcze w siedliskach rolniczych
wskazanych na rysunku planu jako dziatki MU/MR,
c)infrastruktura techniczna dla potrzeb dziatki lub
potrzeb lokalnych, dojazdy KD, dojscia, miejsca
postojowe, zielen;

3) przeznaczenie dopuszczalne:

a)na dziatkach o powierzchni, co najmniej 3000 m 2
potozonych w W.O.CH.K. plan dopuszcza
przeksztatcenie terenu MU wylacznie pod ustugi
towarzyszace, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt. 16, a
poza W.O.CH.K. pod ustugi, o ktérych mowa w § 4
ust. 1 pkt 16117,

b)plan dopuszcza zachowanie funkcji ustugowych na
zainwestowanych terenach, o ktérych mowa w § 4
ust. 1 pkt. 21, 41 c)plan dopuszcza przejsciowo
zachowanie siedlisk rolniczych wskazanych na
rysunku planu jako dziatki MU/MR;

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

INie okresla sig.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

INie okresla sie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

INie okresla sig.

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

a)wysokosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 2,5 kondygnacji,

b)wysokosci budynkéw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji,

c)wysokosci budynkéw gospodarczych na dzialce
MU/MR do 1,5 kondygnacji,

d)wysokos¢ zabudowy ustugowej do 1,5 kondygnacji,
e)dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza
si¢ dominanty, o ktérych mowa w § 27.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Plan ustala taki sposob inwestowania, aby na kazdej
dziatce budowlanej oraz w obrebie siedliska
rolniczego zachowano, co najmniej 70 % powierzchni
biologicznie czynnej (w W.O.CH.K) lub 50%

powierzchni przyrodniczo aktywne;j.




Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zasady sytuowania miejsc postojowych w obszarze
planu

1.Plan ustala nastgpujace zasady sytuowania miejsc
postojowych:

1)plan ustala miejsca postojowe na wlasnych
dziatkach z zachowaniem przepiséw odrgbnych dla
lokalizacji miejsc postojowych;

2)plan dopuszcza miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog i ulic KUD i dojazdow KD;
3)plan wyklucza lokalizacj¢ miejsc postojowych poza
Wyznaczonymi miejscami, o ktorych mowa w pkt. 1 i
2;

4)plan wyklucza lokowanie miejsc postojowych na
terenach upraw rolnych 1R, terenach lesnych Ls,
terenach dolesien LSD.

2.Plan ustala realizacj¢ miejsc postojowych na

terenach wlasnych inwestycji w ilosciach

wynikajacych z nastepujacych minimalnych

wskaznikow z uwzglednieniem rotacji:

1)obiekty biurowo — administracyjne— 30 miejsc

postojowych na 1000 m2 p. uzytkowe;j;

2)hurtownia, sktad materiatdéw ze sprzedaza detaliczna

— 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych na 1000

m2 p. uzytkowej;

3)hurtownia, magazyn, sktad materialow bez

sprzedazy detalicznej — 5 miejsc postojowych na 1000

m2 p. uzytkowej;

4)zaktad produkcyjny — 40 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych na 1000 m2 p. uzytkowej;

5)obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc

postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie mniej

niz 3 — 4 miejsca na sklep;

6)kultura, sport — 20 miejsc postojowych na 1000 m2

p. uzytkowe;j;

7)hotele — 20 miejsc postojowych dla sam. osobowych

oraz 1 autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca postojowe

na 10 zatrudnionych;

8)sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc

postojowych na jeden obiekt;

9)gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100

konsumentow;

10)zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na

1 dom, na wtlasnej dziatce;

11)zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca

postojowego na 1 mieszkanie;

12)szkota — 30 miejsc postojowych na 100

zatrudnionych;

13)przychodnia zdrowia — 10 miejsc postojowych na

1000 m2 p. uzytkowej;

14)przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca

postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na

jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy

0soby personelu pomocniczego;

15)ogrody dziatkowe — 5 miejsc na 10 dziatek;

16)cmentarz — 6 miejsc postojowych na 1 ha oraz

miejsca postojowe na 5 autobusow (bez miejsc
ostojowych okolicznosciowych).

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska

§ 15. 1.Plan ustala objecie obszaru planu
zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wod¢ oraz
docelowo odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekow

wytwarzanych przez uzytkownikow wszystkich




obiektow istniejacych i projektowanych w obszarze
planu.

2.Zasady utrzymania porzadku i czystosci wynikajg z
obowiazujacych w tym zakresie aktow prawa
miejscowego.

3.Ustala si¢ nakaz ochrony zadrzewien istniejacych
poprzez ich zachowanie w obrebie powierzchni
biologicznie czynnej na poszczegoélnych dziatkach,
jako zieleni izolacyjnej wzdtuz drog, wokot
ogrodzenia oczyszczalni §ciekdw i terenow zieleni
ogrodow przydomowych.

4.Plan ustala nakaz wprowadzenia zieleni wysokiej i
niskiej towarzyszacej zabudowie, rzekom; Utracie,
Zimnej Wodzie 1 Mrowce, zbiornikom wodnym,
urzadzeniom infrastruktury technicznej oraz
komunikacji.

5.Dla poszczegolnych terenéw plan ustala
minimalny % powierzchni biologicznie czynnej lub
przyrodniczo aktywnej. Powierzchnie te winny by¢
liczone zgodnie z definicja zapisang w § 4 ust. 1 pkt.
14115.

6.Plan ustala docelowo odwodnienie do kanalizacji
deszczowej, pokrytych nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami terenow w osiedlu zorganizowanej
zabudowy mieszkaniowej, terenéw UP, ustug w
terenie UM oraz terenéw komunikacji publicznej.
7.0dwodnienie terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, odbywacé si¢ bedzie na wiasnych
dziatkach do gruntu Iub rowu. 13

8.Plan postuluje, aby wszelkie konieczne uzbrojenie
prowadzone byto w plytkich wykopach, nie naruszajac
stosunkow wodnych.

9.Plan ustala zakaz lokalizacji obiektow ustugowych i
produkcyjnych, ktorych oddziatywanie na srodowisko
powoduje przekroczenie standardow jakosci
Srodowiska poza terenem wiasnej dziatki albo poza
terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada
tytul prawny. Pod poj¢ciem ponadnormatywnego
oddziatywania na §rodowisko rozumie si¢ hatas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza,
zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji.

10.Plan postuluje stopniowg eliminacj¢ (réwniez
poprzez zmiang funkcji) z terenéw zabudowy
mieszkaniowej instalacji (hurtownie itp.) na podstawie
przegladu ekologicznego.

11.W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie
pomieszczen gazem ziemnym, olejem opatowym
lekkim albo innymi paliwami ekologicznie czystymi.
12.Budowa obiektéw produkcyjno — ustugowych,
handlu hurtowego oraz biurowo — administracyjnych
moze odbywac¢ sie pod warunkiem jednoczesne;j
budowy infrastruktury technicznej i komunikacji, co
najmniej w granicy lokalizacji tych obiektow.

13.Na terenie W.O.CH.K. plan ustala zakaz realizacji
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w tym
wydzielania zespotéw zabudowy mieszkaniowej o
powierzchni rownej i wiekszej niz 2.0 ha.




Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

INie okresla sie.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Obszary i obiekty chronione

§ 10. Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
W.0.CH.K., strefa zwykta i strefa ochrony
urbanistycznej, ktorych granice oznaczone sg na
rysunku planu specjalnym symbolem, w zasiggu,
ktorego obowiazuja odpowiednio ustalenia
rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu z
pOzniejszymi zmianami, o ktérych mowa w § 4 ust. 1
pkt. 6.

§ 11. 1.Drzewo — pomnik przyrody, ktdérego miejsce
usytuowania oznaczone jest na rysunku planu
specjalnym symbolem. Na dz. nr ew. 848/1 przy ul.
Mszczonowskiej w ogrodzie, przy drodze wewngtrznej
— dab szypulkowy nr rej. 1043.

2.Plan ustala:

1)15 m strefe ochronng wokot drzewa, liczong od
zewnetrznej jego krawedzi;

2)zakaz wycinania, niszczenia, uszkadzania,
przeksztalcania obiektow oraz prowadzenia
dziatalnosci, ktéra mogtaby grozi¢ zmiang warunkoéw
wegetacyjnych drzewa chronionego;

3)zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu;

4)zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby w
strefie ochronnej wokot drzewa;

S)zakaz wysypywania, zakopywania i wylewania
odpaddéw lub innych nieczystoscei;

6)zakaz dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jesli
shuza innym celom niz ochrona przyrody;
7)obowiazek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody wszelkich zamierzen
inwestycyjnych w strefie ochronnej drzewa.

§ 12. Tereny zmeliorowane zaznaczone w zataczniku
nr 3* do niniejszej uchwaty, dla ktérych plan ustala:
D)likwidacje lub przebudowe drenazu rolniczego przed
inwestowaniem na terenach zmeliorowanych;

2)nakaz uzgadniania z zarzadzajacym siecig wszelkiej
zabudowy i zagospodarowywania terenow,
przebudowy sieci drenarskich i odprowadzania
sciekow deszczowych;

3)nakaz zachowania cigglosci rowow melioracyjnych,
ich funkcji i sprawnos$ci funkcjonowania oraz zakaz
samowolnych przerobek rowow;

4)w miejscu krzyzowania si¢ rowow melioracyjnych z
drogami obowigzuje wymog zachowania cigglosci
rowu tj. budowy pod droga kanatu taczacego
poszczegolne jego odcinki;

5)w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, plan postuluje zachowanie rowow
melioracyjnych jako otwartych, dopuszczajac zmiang
ich przebiegu (przesunigcie) na granice dziatek;

6)w terenach UP, MU i UM plan dopuszcza przykrycie

i przetozenie rowoéw melioracyjnych;




7)plan dopuszcza przekrycie rowow przebiegajacych
wzdtuz projektowanych i istniejacych ciggdéw
komunikacyjnych;

8)plan ustala odsunigcie zabudowy od rowow na
ustalone linie zabudowy;

9)plan ustala sytuowanie ogrodzen wzdhuz rowow
zgodnie z warunkami zapisanymi w ustaleniach
szczegOlowych dla poszczegodlnych terenow.

§ 13. Doliny rzek, stawy i rowy, dla ktérych plan
ustala:

1)zachowanie naturalnego koryta rzek: Zimnej Wody,
Utraty i Mrowki, oraz utrzymanie naturalnego
charakteru ich brzegéw oraz brzegow stawow i
wskazanych na rysunkach planu rowow; dopuszcza si¢
ingerencj¢ w koryto i brzegi rzek, stawow i rowow
wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi;

2)zachowanie powierzchni wodnych oraz stosowanie
malej retencji;

3)zakaz sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej
niz 6,0 m od wskazanych na rysunku planu brzegéw
rzek oraz odsuni¢cie zabudowy na wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy,

4)zakaz sytuowania ogrodzen i zabudowy w
odlegtosci mniejszej niz ustalone w planie od brzegow
stawOw 1 TOWOW.

§ 14. Tereny stanowiace przedmiot ochrony
'Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

1.Tereny stanowigce przedmiot ochrony
'Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:
1)stanowisko archeologiczne o numerze
ewidencyjnym 60-64/50;

2)konserwatorska strefa archeologiczna obejmujaca
obszar nawarstwien kulturowych zwiazanych z
[powstaniem i rozwojem Nadarzyna.

2.Dla obszaru stanowiska archeologicznego i
konserwatorskiej strefy archeologicznej plan ustala:
1)obowiazek uzgadniania przez organa samorzadowe z
'Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw (do decyz;ji
pozwolenia na budowe) wszelkich zmian w
uzytkowaniu terenu oraz planowanych inwestycji
(kubaturowych, komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej, realizacji ogrodzen dziatek oraz robotami
ziemnymi (w tym niwelacyjnymi) naruszajacymi
strukture gruntu ponizej 30 cm od istniejacego
poziomu terenu;

2)na obszarze stanowiska archeologicznego —
niezabudowanego, uzytkowanego rolniczo na dzien
uchwalenia planu — warunkiem zmiany uzytkowania
terenu jest przeprowadzenie (na koszt wlasciciela lub
uzytkownika nieruchomosci) archeologicznych badan
wykopaliskowych, wyprzedzajacych planowane
zagospodarowanie terenu. Do czasu przeprowadzenia
badan wykopaliskowych obowiazuje zakaz zmiany
uzytkowania terenu- tj. prowadzenia inwestycji i robot
ziemnych wymienionych w pkt. 1;

3)na obszarze stanowiska archeologicznego,
zabudowanego lub zabudowanego czgsciowo na dzien
uchwalenia planu oraz na obszarze konserwatorskiej
strefy archeologicznej — realizacje planowanych i




uzgodnionych inwestycji- uzaleznia si¢ od
zapewnienia (przez wilasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci) statego udziatu archeologa przy
wszelkich robotach ziemnych, zwigzanych z realizacja
zamierzonych inwestycji-z rygorem zmiany nadzoru
na archeologiczne badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych
obiektow archeologicznych;

4)przy planowaniu dziatan inwestycyjnych nalezy
uwzgledni¢ sezonowy charakter badan
archeologicznych (prace terenowe) dla
przeprowadzenia, ktorych najdogodniejszym okresem
jest czas od maja do wrzesnia;

5)w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow nalezy powotywac si¢ na numer
ewidencyjny stanowiska oznaczony na rysunku planu
lub strefe konserwatorska.

3.0bszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
1)plan wskazuje ko$ciot parafialny p.w. Sw. Klemensa
wraz z cmentarzem przykoscielnym (obszar strefy
ochrony prawnej) objety decyzja o wpisie do rejestru
zabytkow pod numerem 1065/329, podlegajacy
ochronie prawnej;

2)plan wskazuje zajazd objety decyzja o wpisie do
rejestru zabytkow pod numerem 1064/199,
podlegajacy ochronie prawnej;

3)plan wskazuje obiekt dzwonnicy przykoscielnej
objety decyzja o wpisie do rejestru zabytkéw pod
numerem A-42 z 22 maja 2000r. podlegajacy ochronie
prawnej;

4)plan ustala nakaz uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych, zmian w uzytkowaniu terenu oraz
planowanych inwestycji 12 (kubaturowych,
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,
realizacji ogrodzen oraz prowadzenia robdt ziemnych.

4.0bszary i obiekty objete ochrong konserwatorska:
1)plan wskazuje do objecia ochrong prawng budynki w
pierzejach rynku(placu);

2)wyznaczona na rysunku planu specjalnym
symbolem-strefa ochrony konserwatorskiej
obejmujaca: uktad miasta lokacyjnego- rynek(plac
miejski KPP) wraz z pierzejami i z czg§ciami dziatek
nalezacymi do blokoéw zabudowy przy rynku oraz
zespot kosciota parafialnego p.w. Sw. Klemensa wraz
z dziatka;

3)dla obiektow i obszaru wymienionego w pkt. 1i 2
plan ustala:

a)Wojewodzki Konserwator Zabytkow ustala
kazdorazowo warunki konserwatorskie dla
poszczegolnych inwestycji do pozwolenia na budowe i
do zgtoszenia,

b)nakaz ksztattowania nowej zabudowy w
dostosowaniu do istniejacej zabudowy historycznej, z
uwzglednieniem historycznych podziatow
wlasnosciowych, gabarytow tradycyjnych form
architektonicznych i wykonczen elewacji
charakterystycznych dla matych miast mazowieckich,
c)zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding
oraz ptytek glazury i terakoty,




d)zakaz stosowania dachéw mansardowych i ptaskich,
e)nakaz uzgadniania z WKZ formy i rodzaju
nawierzchni ulic, placu i chodnikow

f)zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i
tymczasowych na gigbokos¢ 20m od linii zabudowy
ulic 1 rynku,

g)docelowy likwidacje obiektow szpecacych i
dysharmonizujacych przestrzen rynku,

h)zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych.

5.0bszar wyznaczony granicg konserwatorskiej strefy
archeologicznej obejmujacy historyczny uktad miasta
gdzie bezwzglednej ochronie przed zmianami podlega
uktad historyczny drég i ciggéw pieszych.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

1.Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy i
zagospodarowania dla wyodrebnionych na rysunku
planu nastgpujacych terenow:

1)potozonych w W.O.CH.K, o ktéorym mowa w § 10;
2)potozonych wokét pomnika przyrody (na dz. nr ew.
848/1 przy ul. Mszczonowskiej dab szyputkowy nr rej.
1043), o ktorym mowa w § 11;

3)zmeliorowanych, o ktéorych mowa w § 12;

4)dolin rzek, o ktorych mowa w § 13;

5)o ztozonych warunkach gruntowych, o ktérych
mowa w § 22; oraz dla terenow potozonych w zasiggu:
6)napowietrznych linii elektroenergetycznych, o
ktorym mowa w § 17;

7)urzadzen gazowych, o ktorym mowa w § 18;
8)oddziatywania oczyszczalni $ciekow, o ktorym
mowa w § 20; 43

9)oddziatywania komunikacji, o ktérym mowa w § 21;
10)wymaganych odleglosci zabudowy od cmentarza, o
ktorych mowa w § 23.

2. Do czasu wydania rozporzadzenia, o ktérym mowa
w art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony srodowiska ( Dz. U. Nr 62, poz. 627)
tereny MU i MU,/MR nalezy traktowac jako
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami
rzemieslniczymi w rozumieniu przepisow
Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 13 maja

1998 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku ( Dz. U. Nr 66, poz. 436 z dnia 1 czerwca
1998r.).

3. Na terenach graniczacych z siedliskiem rolniczym
wskazanym na rysunku planu jako dziatka MU/MR
plan ustala obowigzek informowania uzytkownikow
nowej zabudowy o oddziatywaniu wywotanym
produkcja rolniczg w tym urzadzeniami stuzgcymi
bezposrednio do produkcji rolniczej uznanej za dziat

specjalny




Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

1.Plan ustala obstuge komunikacyjng terenow MU; od
strony przylegtych istniejacych i projektowanych drog;
1KUZ, lokalnych KUL, dojazdowych KUD oraz
dojazdow KD, przez wtasng dziatke.

2.Plan ustala szczegdlne warunki powigzan drog
zbiorczych KUZ z terenami otaczajacymi MU, przez
co nalezy rozumie¢ ograniczenie liczby nowych
zjazdow a takze zakaz tworzenia nowych skrzyzowan i
wlaczen nie wyznaczonych na rysunku planu bez
uzgodnienia z zarzadcg drogi.

3.Dla terenow przylegajacych do Trasy Katowickiej
plan ustala docelowo obstugg od strony projektowane;j
drogi serwisowej (poza obszarem planu) przez wlasng
dziatke.

4.Szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych drog nalezy
przyjmowaé zgodnie z ustaleniami szczeg6élowymi.

5.Plan wskazuje uktad dojazdéw KD o szerokosciach

w liniach rozgraniczajacych rownych i mniejszych niz
8 m stanowiace dojazd do zabudowy mieszkaniowej i

ustugowej a bez funkcji ustugowej dla dojazdu na dz.

nr ew. 766/5.

6.Plan postuluje, wyznaczanie dojazdow KD,
stanowigcych dojazd do dzialek z zabudowa ustugows,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych nie
mniejszych niz 10 m.

7.Plan wskazuje postulowany uktad dojazdéw KD do
uscislenia w decyzji podziatowej wydanej na
odstawie opracowanej koncepcji zagospodarowania

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

1.Dla nowej zabudowy, plan ustala zasade, ze inwestor
przed oddaniem obiektéw do uzytkowania, wyposaza
je w nastgpujace urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
1)zaopatrzenie w wode:

a)istniejaca gminna sie¢ wodociggowa powiazana w
jeden system, sukcesywnie(w dostosowaniu do
powstajacej zabudowy) rozbudowywana, przyjmujac
jako zrodto zasilania, wodociagu gminnego, ujecie w
Nadarzynie i w Walendowie ( poza obszarem planu),
b)dla dziatalnosci ustugowo produkcyjnej w terenach
UP, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych z
indywidualnych uje¢ lub z wodociggu gminnego,
c)plan dopuszcza indywidualne uj¢cia wody dla
zorganizowanych osiedli mieszkaniowych i siedlisk
rolniczych, 24

d)ze wzgledu na wymagania przeciwpozarowe plan
ustala stosowanie hydrantéw zewnetrznych;

2)odprowadzenie i unieszkodliwianie Sciekéw:
a)docelowo z terenow zabudowy mieszkaniowe;j i
ustug Scieki odprowadzone beda do sukcesywnie
rozbudowywane;j sieci kanalizacji rozdzielczej z
odprowadzeniem do komunalnej oczyszczalni Sciekow
we wsi Nadarzyn z odprowadzeniem do rzeki Zimnej
Wody, a docelowo do rzeki Utraty,

b)do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza si¢
odprowadzenie §ciekéw bytowo gospodarczych do
lokalnych (na wlasnym terenie) oczyszczalni

biologicznomechanicznych albo szczelnych




zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci ptynne.
Do zbiornikéw musi by¢ zapewniony dojazd
samochodow asenizacyjnych,

c)plan wyklucza lokowanie ,,przydomowych
oczyszczalni Sciekow” z rozsaczkowaniem w terenach
W.0.CH.K. w terenach zmeliorowanych i w terenach z
wysokim poziomem wody gruntowe;j,

d)po oddaniu do eksploatacji (w przyleglej do dziatki
drogi) sieci kanalizacyjnej inwestor ma obowigzek
podiaczenia si¢, na wlasny koszt do wyzej
wymienionej sieci,

e)do czasu podlaczenia do gminnej oczyszczalni
Sciekow, Scieki z terenow UP (bez produkcji)
odprowadzone beda do oczyszczalni $ciekow na
wlasnych dziatkach z odprowadzeniem do ciekoéw lub
rowow. Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem
do gminnej sieci i oczyszczalni $ciekow, wymagaja
podczyszczenia z zanieczyszczen przemystowych w
urzadzeniach zlokalizowanych na wlasnych dziatkach,
f)dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych urzadzen
zbiornikowo ttocznych (pompowni) oraz lokalnych
oczyszczalni mechaniczno-biologicznych bez zmiany
niniejszego planu;

3)odprowadzenie wod opadowych:

a)system odprowadzenia wod opadowych wymaga
szczegblowego opracowania specjalistycznego z
zakresu okreslenia mozliwosci hydraulicznych
odbiornikow(,,Zlewniowy program hydrauliczny
przepustowosci ciekow wodnych zlewni Utraty™),
b)wody opadowe z dachow, z terenéw zabudowy
mieszkaniowej odprowadzane beda wedtug rozwigzan
indywidualnych, powierzchniowo do gruntu (w
przypadku wystepowania wystarczajaco chlonnej
powierzchni biologicznie czynnej) lub do rowu,
c)postuluje si¢ takie ksztattowanie odwadnianych
terendow mieszkaniowych, aby wody opadowe
odprowadzane byly na tereny zielone,

d)ustala si¢ nakaz stosowania zbiornikow
akumulacyjno — odparowywalnych dla wod
opadowych docelowo zmniejszajacych jednorazowy
sptyw z terenéw UP i ustug w terenach MU, UM,
e)wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog,
po podczyszczeniu, odprowadzane beda do rowow,
f)postuluje stosowanie w dojazdach KD nawierzchni
przesiakliwych dla wod opadowych,

g)zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod
drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji;

4)zasilanie w energie elektryczng z istniejacego
uktadu sieci dla wszystkich potencjalnych odbiorcow
do celow tradycyjnych z napowietrznych i
podziemnych sieci 25 elektroenergetycznych 15 kV
wyprowadzonych z istniejagcych RPZ i projektowanej
RPZ ,Nadarzyn™:

a)projektowane inwestycje beda zaopatrywane w moc
z nowych stacji transformatorowych lub stacji
istniejacych pod warunkiem petnego pokrycia
zapotrzebowania zgodnie z warunkami okreslonymi
przez wlasciwy Zaktad Energetyczny,

b)ustala si¢ w zagospodarowaniu terenu udostepnienie
stuzbom energetycznym wszystkich, nalezacych do
przedsiebiorstwa, urzadzen energetycznych




wystepujacych na terenie obowigzywania planu w celu
przeprowadzenia prac zwigzanych z bezposrednia i
prawidtowa eksploatacja w/ w urzadzen,

c)ustala si¢ zachowanie urzadzen energetycznych
wystepujacych na terenie w postaci napowietrznych
lub kablowych linii elektroenergetycznych nn,

d)plan postuluje zamiane ( kolizyjnych z nowa
zabudowa mieszkaniowa) napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV na linie podziemne
kablowe,

e)plan preferuje jako podziemne kablowe,
projektowane linie elektroenergetyczne 15 kV,

f)plan zachowuje istniejace stacje transformatorowe,
g)nalezy liczy¢ si¢ z koniecznos$cig budowy stacji
transformatorowej SN/nn, na warunkach okreslonych
przez zarzadzajacego siecia, dla ktorych plan wskazuje
postulowane rejony lokalizacji (dziatki o wymiarach
2x3 m) potozone w zasiggu dojazdu samochodem
cigzarowym; wokot stacji plan ustala strefe wolng od
zabudowy w promieniu 3 m dla budynkow z
materiatow niepalnych i 5 m dla budynkéw z
materiatdéw palnych a zmiana lokalizacji stacji
transformatorowej nie b¢dzie wymagata zmian
niniejszego planu;

S)zasilanie w gaz:

a)plan przyjmuje, ze gaz dostarczany bgdzie w miarg
potrzeb z istniejagcych podziemnych sieci, po
spetnieniu warunkow techniczno-ekonomicznych i w
uzgodnieniu z operatorem sieci z istniejacej stacji
redukcyjno-pomiarowej lo Janki potaczonej ze stacja
redukcyjno-pomiarowa lo Radziejowice gazociagiem
() 200 usytuowanym wzdtuz Trasy Katowickiej,
b)wzdtuz gazociagéw plan przyjmuje strefe
kontrolowang zgodnie z warunkami wynikajacymi z
odrebnych przepisow,

c)minimalne zbliZzenia ogrodzen do gazociagdw
Sredniego i niskiego ci$nienia wynosza 0,5 m, a szafki
gazowe, otwierane na zewnatrz, winny by¢ sytuowane
w linii ogrodzen dla zabudowy mieszkaniowej lub w
miejscu uzgodnionym z operatorem sieci dla
pozostatych typow zabudowy;

6)plan przyjmuje zasilanie w lgcza telefoniczne
wedtug przyjetych standardow z rozbudowywanej
sieci 1 urzadzen zasilanych z okolicznych centrali
automatycznych na warunkach okreslonych przez
operatora sieci. W poblizu kabla doziemnego CTiR
warunki zabudowy nalezy uzgadnia¢ z
Telekomunikacja Polska S.A;

7)zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet
wykorzystujacych gaz ziemny, gaz ptynny olej
opatowy lekki lub energig¢ elektryczna; plan wyklucza
stosowanie piecow opalanych paliwem stalym (zakaz
nie dotyczy kominkow);

8)plan ustala usuwanie odpado6w stalych i plynnych
poza obszarem planu:

a)ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej
dostepnosci w obszarze planu, system zbierania i
wywozu odpadow o charakterze komunalnym,




b)na kazdej dziatce nalezy wydzieli¢ odpowiednie
miejsce do selektywnej zbiorki odpadow oproznianych
okresowo, w miar¢ potrzeb, do zakladow utylizacji na
podstawie stosownych uméw indywidualnych lub
zbiorowych, 26

c)odpady zwigzane z funkcjonowaniem ustug i
produkcji podlegaja utylizacji przez odpowiednie
specjalistyczne jednostki.

2.Plan ustala zasade lokowania sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, ulic 1 dojazdow z zachowaniem wzajemnych
odleglosci wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3.W liniach rozgraniczajacych drog, ulic i dojazdow
plan ustala rezerwy terenu dla realizacji sieci i
przytaczy gazowych i elektroenergetycznych do
projektowanej, modernizowanej zabudowy i obiektow
przewidzianych w planie w rozumieniu art. 4 pkt. 4
Ustawy "Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia
1997r.

4.Lokalizacja sieci poza liniami rozgraniczajacymi
drog, ulic i dojazdow wymaga uzyskania stuzebnos$ci
gruntowe;j.

5.Realizacja zabudowy oraz infrastruktury technicznej,
w miejscach kolizyjnych, moze nastgpi¢ po usunigciu
kolizji pod nadzorem zarzadzajacego siecia.

6.Plan respektuje dotychczasowe decyzje i ustalenia
dotyczace zasad rozbudowy systemoéw infrastruktury
w zakresie zrodet i kierunkow zasilania.

7.Plan dopuszcza lokowanie obiektow infrastruktury
technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekOw czy stacje
telekomunikacji na podstawie opracowan
technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejszego
planu pod warunkiem, Ze ewentualna ucigzliwos¢ nie
bedzie wykraczaé poza granice lokalizacji.




Ustalenia

obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym!'!

Przeznaczenie terenu

Na poinoc:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej M
wraz z terenami rzek, stawow i rowow — W;

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej na dziatkach le$nych - oznaczone na
rysunku planu symbolem MNN/Ls;

3. Tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem ML/M;

Na wschod - Tereny zabudowy ushugowo -
produkcyjnej o wielofunkcyjnym przeznaczeniu UP
1) przeznaczenie podstawowe:

zabudowa ustugowo— produkcyjna o
wielofunkcyjnym przeznaczeniu, o ktorym mowa

w § 4 ust. 1 pkt 18, z zielenia urzadzong na czesci
terenu oznaczonej na rysunku planu symbolem Z/UP,

2)przeznaczenie uzupelniajace:

a)obiekty i urzadzenia niezbgdne ze wzgledow
technologicznych, socjalnych, ochrony
przeciwpozarowej, zbiorniki wodne,

b)urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb
lokalnych,

c)pomieszczenia o charakterze hotelowym i
socjalnym, bez wydzielania odrebnej dziatki,
d)sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i
lokalnej nie zwigzanej z Trasg Katowicka i miejsca
postojowe zlokalizowane w pasie terenu UP
pomiedzy granicg pasa drogowego Trasy a
nieprzekraczalng linig zabudowy od Trasy;
3)przeznaczenie dopuszczalne:

a) plan zachowuje przejsciowo zabudowe
mieszkaniowa,

b)w wyjatkowych przypadkach na terenie UP, poza
wyznaczonym zasi¢giem oddziatywania Trasy
Katowickiej plan dopuszcza lokowanie siedlisk
rolniczych odpowiednio, zgodnie z warunkami, o
ktérych mowa w terenach R,

c)maszty telekomunikacyjne na dziatkach powyzej
4,0 ha;

4) plan zakazuje:

a) lokowania nowej zabudowy mieszkaniowej,
funkcji ochrony zdrowia, ustug medycznych i
obiektow zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym
przebywaniem dzieci i mtodziezy,

b) lokalizacji obiektow prowizorycznych z wyjatkiem
obiektow niezbednych w czasie budowy,

c) lokalizacji ustug handlu o powierzchni
sprzedazowej wigkszej niz 1000 m?;

Zgodnie z §103 MPZP o ktérym mowa szczegdtowo w
§ 15 pkt 9. ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych i produkcyjnych, ktérych oddziatywanie
na srodowisko powoduje przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza terenem wiasnej dziatki albo
poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢
posiada tytut prawny. Pod pojgciem
onadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko
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rozumie si¢ halas, wibracje, zanieczyszczenie
powietrza, zanieczyszczenie odpadami, oddziatywanie
komunikacji.

Na zachdéd - jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — Tereny lasow Ls

1) przeznaczenie podstawowe:

ustala si¢ przeznaczenie gruntu ewidencyjnie lesSnego
(Ls) jako zielen podlegajaca

ochronie i przeznaczona na cele gospodarki lesne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) podziemna infrastruktura techniczna dla potrzeb
lokalnych w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia sieci,

b) nieckubaturowe urzadzenia wypoczynku i rekreacji,
$ciezki spacerowe, mata architektura;

c¢) droga wewngetrzna wskazana na dziatce nr ew. 53/2;

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Na pétnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschod — nie okresla si¢
Na zachod — jak dla terenu zainwestowania

Na poludnie — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Na pélnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschod — nie okresla si¢
Na zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Na potnoc — nie okresla si¢, a dla W (stawy) nie
dotyczy

Na wschdd — nie okresla si¢

Na zachdd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy




Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Na péinoc:

1. Na dziatkach M a)wysoko$ci zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,
dopuszczajac dominanty, o ktorych mowa w § 27,
b)wysokos$ci budynkéw gospodarczych i garazy do 1
kondygnacji,

c)wysokosci budynkéw gospodarczych na dziatkach
M/MR do 1,5 kondygnacji.

2. Na dziatkach MNN/Ls a) wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej do 2 kondygnacji, (druga kondygnacja
jako poddasze uzytkowe)z dachami sko$nymi i nie
wiecej niz 9,5m,

b) wysoko$¢ budynkow garazy 1 kondygnacja i nie
wigcej niz 4,5m.

3. Na dziatkach ML/M a) wysoko$¢ zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej do 2 kondygnacji (druga
kondygnacja jako poddasze uzytkowe), z dachami
skosnymi i nie wigcej niz 9,5m,

b) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy oraz
zabudowy letniskowej z dachami ptaskimi 1
kondygnacja i nie wigcej niz 4,5m.

Na wschod — a)wysoko$¢ zachowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 2,5 kondygnacji,
b)wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy
zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa i
towarzyszacych zachowanej zabudowie
mieszkaniowej do 1 kondygnacji,

c)wysokos¢ zabudowy do 12 m dla dziatek 0,3 ha i
wigkszych;

d)wysoko$¢ zabudowy do 20 m, dla dzialek powyzej
4,0 ha,

e)wysokos$¢ masztow oswietleniowych,
telekomunikacyjnych do 35 m na dziatkach
powyzej 4,0 ha;

Na dziatkach sasiadujgcych z projektowang nowa i
istniejacg zabudowsg mieszkaniowa, od strony
wspolnej granicy, wysokos$¢ zabudowy obiektow
ustug i produkcji ustala si¢ do 12 m.

Na zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na poludnie — nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Na pélnoc:

1. Na dziatkach M plan ustala taki sposob
inwestowania, aby na kazdej dziatlce budowlanej oraz
w obrebie siedliska rolniczego zachowano, co
najmniej 50% powierzchni przyrodniczo aktywne;;

2. Na dziatkach MNN/Ls z gruntem lesnym ustala si¢
zachowanie, co najmniej 70% powierzchni
biologicznie czynnej oraz postuluje si¢ inwestowanie
poza gruntem lesnym i prowadzenie na tym gruncie
lesnym gospodarki lesnej;

3. Na dziatkach ML/M ustala si¢ taki sposob
inwestowania, aby na kazdej dzialce zachowano, co
najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej;

Na wschod — 1)plan ustala taki sposdb inwestowania,
aby na kazdej dziatce budowlanej z zabudowa
ushugowo-produkcyjng zachowano, co najmniej 20 %
powierzchni przyrodniczo aktywnej
zagospodarowanej zielenig a takze jako powierzchnie
wodne;




2)plan ustala w obrebie zachowanej zabudowy
mieszkaniowej zachowanie, co najmniej
50% powierzchni przyrodniczo aktywnej;

Na zachod — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Na péinoc:

1. Na dziatkach M jak dla terenu zainwestowania, a
dla W (stawy) nie dotyczy.

2. Na dziatkach MNN/Ls oraz ML/M:

1) ustala sig, ze miejsca postojowe przewidziane do
obstugi zabudowy mieszkaniowej i uslug nalezy
lokalizowac¢ na wtasnych dzialkach lub w granicach
terenu na, ktorym ustugi sa zlokalizowane, z
zachowaniem przepisow odrgbnych dla lokalizacji
miejsc postojowych;

2) dopuszcza si¢ miejsca postojowe w liniach
rozgraniczajacych drog KUD oraz na dziatkach
petniacych funkcje niepublicznych drog
wewnetrznych;

3) wyklucza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych poza
wWyznaczonymi miejscami, o ktorych mowa w pkt. 1 i
2;
4) wyklucza si¢ lokowanie miejsc postojowych na
terenach lesnych Ls i terenach ZN.

Ustala sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na terenach
wlasnych inwestycji w ilosciach wynikajacych z
nastepujacych wskaznikow minimalnych:

1) obiekt handlowy, sklep, punkt ustugowy — 30
miejsc postojowych na 1000 m2 p. uzytkowej, ale nie
mniej niz 3 — 4 miejsca na sklep lub punkt ushugowy;
2) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc
postojowych na jeden obiekt;

3) gastronomia — 40 miejsc postojowych na 100
konsumentow;

4) zabudowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na
1 dom, na wlasnej dzialce;

S) przychodnia zdrowia prywatna — 2 miejsca
postojowe na jeden gabinet i 1 miejsce postojowe na
jednego lekarza oraz 1 miejsce postojowe na trzy
osoby personelu pomocniczego.

INa wschod - jak dla terenu zainwestowania
INa zachéd — jak dla terenu zainwestowania

Na potudnie — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu

publicznego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryt

forma architektoniczna

Nie dotyczy




w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego intensywnos$¢
wykorzystania terenu

usytuowanie linii zabudowy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

warunki i szczegblowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegélowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

. .. UCHWALA Nr XVI1/150/2012 RADY GMINY
informagjedotyezgee miejscowych planach |\ ARZYN 7 dnia 2 lutego 2012 r. w sprawie
przew1dz.1 a T . zagospodarowania uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
LLERINTIL v promieiiu przestrzennego przestrzennego czesci wsi Strzeniowka w gminie
1 km od terenu objetego Nadarzvn

R yn.
przedsm;wzm;.mem ) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
QGwelop er.sk1m112ub A nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja drogi
LS Ol PAHINES vt publicznej oraz ustug publicznych (teren oznaczony
symbolem UP, KDZ) na terenach przeznaczonych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Strzenidwka w gminie Nadarzyn pod te
funkcje oraz budowa sieci wodociggowe;j,
kanalizacyjnej, finansowanie o§wietlenia ulic

12 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.



znajdujacych si¢ na terenie objgtym niniejsza uchwala
oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe.

UCHWALA NR LXI1.790.2022 RADY GMINY
INADARZYN z dnia 26 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszary Nr II -
v

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
kwestie dotyczace: wodociagdw i zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia §cickéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.
UCHWALA NR LXXI1.922.2023 RADY GMINY
NADARZYN z dnia 24 maja 2023 r.

'w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci wsi
Strzeniowka w Gminie Nadarzyn — Obszar Nr I
Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
kwestie dotyczace: wodociagdw i zaopatrzenia w
wode, odprowadzenia §ciekéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Caty teren w obrgbie 1 km oprécz dwoch matych
fragmentéw jeden w obrebie Strzenidowka (bez
decyzji o warunkach zabudowy) oraz w obrgbie
Nadarzyn (decyzja dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej) pokryte miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, a wigc warunkow
zabudowy nie wydaje sig, a jesli kiedykolwiek
wydano, a do dnia wejécia w zycie miejscowego
planu nie zostaty zmaterializowane staty si¢
niewazne.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

® Decyzja Nr 7/2024 Woéjta Gminy Nadarzyn z
dnia 19.09.2024 r. (znak:
ROS.6220.3.2021.KP.52) ustalajaca
srodowiskowe uwarunkowania dla realizacji
przedsigwzigcia pod nazwa: ,,Przebudowa i
rozbudowa istniejacej oczyszczalni §ciekow
w Nadarzynie, zlokalizowanej przy ul.
Turystycznej na dz. nr 450/1; 451/1; 452/1;
453/1; 454/1; 455, 456, 457, 458, 458 AMI,
obreb 0001 Nadarzyn”.

® Decyzja Nr 4/2024 Wojta Gminy Nadarzyn z
dnia 17.07.2024 r. (znak:
ROS.6220.22.2023.KP.13) Budowa hali
magazynowo — produkcyjno — ustugowe;j z
zapleczem socjalno — biurowym oraz
infrastruktura techniczng towarzyszaca w
Nadarzynie, woj. mazowieckie, na dziatkach
onrew.: 1997; 1998; 1999; 766/14; 2002,
2006; 1995/1; 2007; 769/13; 769/12 w
miejscowo$ci Nadarzyn, obreb 1.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy




miejscowych planach
odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Teren pokryty na mapach karta N-34-138-D-a-3.
Obszar karty okreslany jako potencjalnie zagrozony
wystapieniem negatywnych skutkéw powodzi. Teren
inwestycji nie jest jednak obszarem szczego6lnego
zagrozenia powodzig. Najblizszy tego typu obszar w
odleglosci ok. 50 m. Brak informacji o planowanych
inwestycjach.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

e Decyzja Starosty Pruszkowskiego nr 13/2023
z dnia 26.06.2023 r. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej dotyczacej
rozbudowy drogi powiatowej nr 3107W — ul.
Pruszkowskiej w zakresie rozbudowy
skrzyzowania z droga gminng nr 310604W —
ul. Dziatkowga, drogg gminng nr 310313 W -
ul. Jezynowa, droga gminng nr 311601W —
ul. Topolowa we wsi Strzeniéwka, gmina
Nadarzyn, powiat pruszkowski.

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego Nr
201/SPEC/2022 z dnia 6 wrzes$nia 2022 1. o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji
drogowej: ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej
nr 720 od km 19+097,94 do km 19+196,07
na terenie gminy Nadarzyn”.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie wydano, gdyz najblizszy przebieg linii kolejowej
to ponad 3 km od terenu inwestycji. Jednak ze
wzgledu na rozmiar planowanej inwestycji nalezy
wspomnie¢, ze w odleglosci ok. 6 km od terenu
inwestycji polozony jest obszar zarezerwowany pod
realizacj¢ inwestycji towarzyszacej budowie
Centralnego Portu Komunikacyjnego — linii
kolejowej szybkich predkosci.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Obszar pokryty mapami lotow w rejonie lotniska
Chopina w Warszawie.

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak wymienionych decyzji dla rzeki Zimna Woda
wsrdd decyzji Wojewody Mazowieckiego
opublikowanych w Biuletynie Informacji Publicznej
Mazowieckiego Urzedu Wojewodzkiego.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak wymienionych decyzji dla obrebéw Nadarzyn
oraz Strzeniowka wsrdd decyzji Wojewody
Mazowieckiego opublikowanych w Biuletynie
Informacji Publicznej Mazowieckiego Urze¢du
Wojewddzkiego.




decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci

szerokopasmowej Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe télk - %
Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe

jest zaskarzone tak® nie*

Decyzja nr 1603/2019 (znak sprawy: WA.6740.1.634.2019.BK.AP) z dnia

Numer pozwolenia na

budowe oraz nazwa organu, |21.08.2019 . wraz z pozniejsza decyzja przenoszacg pozwolenie na budowe nr

ktory je wydat 2772/2021 (znak sprawy: WA.6740.5.115.2021.PB.AD) z dnia 17.12.2021 1.
obie wydane przez Staroste Pruszkowskiego, ktora stata si¢ ostateczna z dniem
7.01.2022 r..

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22021 1. poz. 2351 z
pozn. zm.) oraz oznaczenie
organu,do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez
ten organ

Uzyskanie po zakonczeniu budowy, najp6zniej do dnia wydania, czyli maksymalnie
do 30.06.2026 r..

Nie dotycz
Data zakonczenia budowy yery

domu jednorodzinnego




Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
rob6t budowlanych

planowane rozpoczgcie prac budowlanych: I kwartat 2025 r.
planowane zakonczenie prac budowlanych: 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Domy jednorodzinne wolnostojace,
kazdy na odrebnej dziatce. Odleglosci od
najblizszych granic dzialek nie mniejsza
niz 3 m dla $cian bez okien oraz 4 m dla
$cian z oknami. Minimalny wigc odstep
mig¢dzy budynkami nie mniejszy niz 7 m.
Doktadne rozmieszczenie budynkéw
okresla zatacznik nr 3.

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane beda
zasady okre$lone w normie budowlanej Nr PN-ISO 9836:2015-12, to jest: do
powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi,
holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen stuzacych mieszkalnym i
gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzywania. Pomiaru dokonuje si¢ po wewnetrznej dlugosci §cian w
pomieszczeniach, po polozeniu tynkow, przy czym powierzchni¢ pomieszczen o
wysoko$ci w §wietle od 1,40m do 2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej
budynku w 50%, a jezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz 1,40m powierzchni¢ t¢ pomija
sie.

0
Zamierzony sposob Srodki wiasne 100%
i procentowy udziat zrodet
grnztrzlss(i);vvsgilgcia Kredyt inwestycyjny
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamlniety-mieszkantiowyrachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

, Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z
Glowge zasady przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
ﬁkaJ'onowama wybranego mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
rodzajq . Gwarancyjnym (,,ustawa’”). Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek
%abezPleczenla powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie dla kazdego Nabywcy.
srodkéw nabywcy

IBank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zadanie
INabywcy informuje Nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

Deweloper ma prawo do dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z otwartego rachunku
powierniczego, wylacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego, dla
ktorego prowadzony jest ten rachunek.

Bank lub kasa wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia
deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. Stwierdzenie zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego dokonywane jest przez Bank lub
kase w trybie kontroli, o ktorej mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku




zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia, Bank lub kasa wyptaca
Deweloperowi §rodki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen , na ktore
wyrazit zgod¢ Nabywca.

'W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez
Nabywce, Bank lub kasa wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pozostate na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz na podstawie art. 43
ustawy, strony przedstawiaja zgod¢ oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pieni¢znych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym; Bank lub kasa wyptaca srodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po
otrzymaniu o§wiadczenia, o ktérych mowa wyzej.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg Dewelopera.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Planowany termin

Et: Opis et % wpt:
ap pis etapu wykonania etapu welaty
Etap | |Zakup gruntu, projekt budowlany, pozwolenie na budowe 31.01.2022 20%
Erap Roboty ziemne orazwkonanie stanu zero (ptyta fundamentowa zelbetowa, ocieplona 20.04.2025 208
atestowanym styropianem)
Etap lll |Sciany parteru, strop nad parterem budynku 31.06.2025 15%
Etap IV |Stan surowy, konstrukcja wiezby dachowej, 31.08.2025 15%

Okna, brama garazowa, drzwi zewnetrzne, instalacje wewnetrzne tj. okablowanie: elektryki
EtapV |(bez osprzetu), alarm (bez osprzetu), rozprowadzenie peszla pod fotowoltaike, elewacja 30.09.2025 10%
pietra +1 [blacha), dach (blacha)

Instalacja wod-kan i c.o., elewacje: sciany parter w50%, pietro +1 (panel elewacyjny) w 50%,

Etap VI
tap tynki wewnetrzne (bez zabudowy GK i poddasza), posadzki w 50%, szambo

30.12.2025 10%

Wykonanie stanu deweloperskiego (w tym: elewacje: sciany parter w 100%, pietro+1 (panel
elewacyjny) w 100%, posadzki w 100%, montaz pompy ciepla i zabudowa poddasza plytami G
Etap VIl |K) i zagospodarowanie terenu (w tym wykonanie drogi wewnetrznej z zastrzezeniem, iz 30.06.2026 10%
wierdzchnie warstwy wraz z kostka zostana wykonane w terminie do 30.12.2025) zgodnie z
umowa oraz dokumentacja. Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie domow

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

e Cena Dzialki oraz Cena Udziatu moze zosta¢ jednostronnie zmieniona w
zakresie Ceny w obszarze zaliczek opisanych w § 7 ust. 2 Umowy
deweloperskiej przez Spotke o wysokos§¢ wskaznika cen produkcji
budowlano-montazowej publikowanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego, w przypadku gdy wartos¢ tego wskaznika ulegnie zmianie
o wiecej niz 2% (dwa procent). Najpozniej na 30 (trzydziesci) dni przed
planowanym Odbiorem Budynku, Spotka zawiadomi Nabywce o
skorzystaniu z prawa do zmiany Ceny Dziatki i Ceny Udziatu o
zagregowang wysoko$¢ wskaznika, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym, za okres od zawarcia niniejszej umowy do zakonczenia
ostatniego pelnego miesigca, za ktory taki wskaznik zostal opublikowany.
Rozliczenie ostatecznej Ceny Dzialki, o ktorym mowa, nastapi najpozniej
na 14 dni przed pierwszym wyznaczonym przez Dewelopera terminem
odbioru. W celu uniknigcia watpliwos$ci Strony uzgadniaja, ze zmiana
przewidziana nie bedzie dotyczyla czesci ceny objetej pierwsza zaliczka, a
w zakresie pozostalych zaliczek obejmowaé moze wylacznie zmiang
wskaznika przypadajaca za okres od dnia zawarcia Umowy deweloperskiej

do dnia dokonania przez Nabywce zaplaty danej zaliczki.




e W przypadku, gdyby po dniu zawarcia Umowy deweloperskiej, wskutek
zmiany przepisow prawa ulegta podwyzszeniu lub obnizeniu stawka
podatku od towardw i ustug majaca zastosowanie do Dziatki zabudowanej
Budynkiem, wowczas Cena Dzialki zostanie odpowiednio skorygowana,
to jest podwyzszona lub obnizona o kwot¢ wynikajaca ze zmiany stawki
podatku od towarow i ustug. Rozliczenie ostatecznej Ceny Dziatki, o
ktorym mowa, nastapi najpozniej na 14 dni przed pierwszym
wyznaczonym przez Dewelopera terminem odbioru.

e W przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Budynku ustalona
przez uprawniong osobe bedzie wicksza lub mniejsza niz powierzchnia
uzytkowa Budynku wskazana w § 2 ust. 1 pkt. 4) Umowy deweloperskiej
(okreslona jedynie w oparciu o projekt wykonawczy Budynku), Spotka
wysle Nabywcy zawiadomienie o odpowiedniej korekcie Ceny Dziatki i
woweczas Strony dokonaja stosownego rozliczenia Ceny Dziatki, z
uwzglednieniem § 4 pkt. 5) Umowy deweloperskiej. Ostateczna Cena
Dzialki zostanie wyliczona jako iloczyn ostatecznej powierzchni
uzytkowej Budynku wyrazonej w metrach kwadratowych oraz ceny za
jeden metr kwadratowy powierzchni Budynku okreslonej w Prospekcie
Informacyjnym. Rozliczenie ostatecznej Ceny Dziatki, o ktérym mowa,
nastapi najpdzniej na 14 dni przed pierwszym wyznaczonym przez
Dewelopera terminem odbioru.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt2,3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Odstapienie NABYWCY:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
deweloperskim funduszu gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1177),

2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2 powolanej powyzej ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z wymogami art. 21 i art. 22 powotanej wyzej
ustawy Prospektu Informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania umowy,

5) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatacznik do
powotlanej wyzej ustawy,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wiasnosci Budynku, w terminie
okreslonym w umowie,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
[powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
powolanej wyzej ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 powotanej wyzej
ustawy,

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2
powolanej wyzej ustawy,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej Budynku na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 powotanej wyzej ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 powotanej wyzej ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego

2003 r. - Prawo upadto$ciowe (Dz. U. 2022 r. poz. 1520 ze zm.),




13) w przypadku, gdy stwierdzona w oparciu o inwentaryzacje powykonawcza powierzchnia
Budynku bedzie pomimo dochowania nalezytej starannosci przez Dewelopera bedzie wigksza
lub mniejsza o wigcej niz 2% (dwa procent) od powierzchni projektowanej i wskazanej w
umowie deweloperskiej,

14) w przypadku podwyzszenia stawki podatku od towardéw i ustug — jezeli Nabywca nie
wyraza zgody na wynikajace z podwyzszenia stawki podatku VAT podwyzszenie ceny
sprzedazy brutto.

15) w przypadku podwyzszenia ceny wynikajacego z przeszacowania o wskaznik produkcji
montazowo budowlanej publikowanej przez GUS, jezeli Nabywca nie wyraza zgody na
podwyzszenie ceny sprzedazy.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od umowy Nabywca wyznaczaja Deweloperowi 120-(studwudziesto) dniowy termin na
zawarcie umowy przenoszacej wlasno$¢ przedmiotu umowy przenoszacej wasnosé, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu beda uprawnieni do odstapienia od niniejszej
umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
ipo dokonaniu przez bank zwrotu srodkow.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstapienia od umowy
po uptywie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 powotanej wyzej ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie.

7. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 13, 14 oraz 15, Nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania informacji o zmianie
ceny.

8. W razie skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-
14, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od umowy.

9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg|
na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o
wpis takiego roszczenia do ksiegi wieczystej.

Odstapienie DEWELOPERA:

1. Spotka jest uprawniona do odstgpienia od Umowy deweloperskiej w przypadku:
1) braku wptaty przez Nabywce ktdrejkolwiek z zaliczek na poczet Ceny w terminach i
wysokosci okre§lonych w § 7 Umowy, mimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcyl|
przez Spotke do uiszczenia zaleglosci w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia
Nabywcy wezwania, chyba ze niespelnienie $wiadczenia przez Nabywce jest]
spowodowane dziataniem sity wyzszej;
2) niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub do zawarcia Umowy Przeniesienia
Nieruchomos$ci, pomimo dwukrotnego dorgczenia Nabywcy pisemnego wezwania wi|
odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.
2. W przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Budynku lub do zawarcia Umowy|
Przeniesienia Nieruchomos$ci w terminach okreslonych w Umowie Spoétce przystuguje karal
umowna w wysokosci 0,01% (jedna setna procenta) Ceny Dzialki za kazdy dzien op6znienia,
nie wiecej jednak niz 1% (jeden procent) Ceny Dziatki. Nabywca zaptaci Spotce nalezng karg
umowna w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia mu zadania zaplaty, jednakze w
przypadku odstapienia od umowy przez ktoragkolwiek ze stron lub jej rozwiazania, Spotkal
zachowuje roszczenie o zaptate kary umownej, ktore stanie si¢ wymagalne z chwilg dokonanial
odstgpienia lub rozwigzania umowy deweloperskiej. W przypadku zbiegu okolicznosci
uzasadniajacych prawo zadania wigcej niz jednej kary umownej, Spétce nalezna bedzie tylko
jedna kara umowna. Zaptata przez Nabywce kary umownej naleznej Spoéice nie wylaczal
uprawnienia Spotki do zadania od Nabywcy odszkodowania przewyzszajacego wysoko$¢
zastrzezonej kary umownej na zasadach ogdlnych.
3. Strony ponadto o$wiadczaja, ze w przypadku odstapienia od Umowy przez Spotke, Nabywecal
jest obowigzany wyrazi¢ zgode w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi
na wykreslenie z ksiggi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczen Nabywcy)
wynikajacych z umowy deweloperskiej. Nabywca zobowiazuje si¢ doreczy¢ powolang zgodg
Spoétce w terminie 14 (czternascie) dni od dnia dorgczenia mu przez Spotke oswiadczenia o

odstapieniu od niniejszej umowy.

INNE INFORMACJE




I. Informacja o:

3) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

NIE DOTYCZY

4) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

9) aktualnym stanem ksi¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

10) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

11) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej
nie wnidst sprzeciwu;

12) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;
13) projektem budowlanym;

14) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do
ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

15) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
16) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czeséci
wlasnos$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,




b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgodg¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywceg po wplacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Polskim Banku Spotdzielczym w Wyszkowie prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784, 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Polskiego Banku Spétdzielczego

w Wyszkowie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sg gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkoéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkoéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

PBS Bank

Folski Bank Spotdzialezy w Wyszhkawiea Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego



http://www.bfg.pl/

zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokaliu T Rl Comn ztotych brutto
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu | m?2

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Do 30.09.2026 roku.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

IT (parter + pigtro)

Technologia wykonania

» ptyta fundamentowa zelbetowa, ocieplona
atestowanym styropianem XPS,

* stropy zelbetowe, wylewane,

e Sciany zewnetrzne i wewngtrzne murowane z
betonu komérkowego H+H 18 cm,

* brak schodéw betonowych wewnetrznych, w
ramach standardu schody tymczasowe drewniane
(do pdzniejszej wlasnej aranzacji),

» dach: blacha na rabek stojacy w kolorze
grafitowym, docieplenie welng mineralng,
wykonczenie plyta GK,

* odwodnienie dachu rynnami.




Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym

czg$¢ wspodlng
nieruchomosci

Cze$¢ wspolna - infrastruktura

* ogrodzenie zewnetrzne wjazdowe (od strony
zachodniej) mieszane (murowane, przesta) z
otwierang elektrycznie bramg wjazdows i
furtka oraz wideo-domofonem (osobna
skrzynka elektryczna),

* ogrodzenie zewngetrzne od strony pdtnocnej i
poludniowej z systemow ogrodzeniowych
panelowych,

* ogrodzenie zewng¢trzne od strony wschodniej
z blachy wykonczone mata wiklinowa z
nasadzonymi krzewami winobluszczu oraz
bluszczu zimozielonego,

* ogrodzenie wydzielajace czesci prywatne
ogrodowe wykonane z przesta z jedna furtka,

* droga wewngtrzna na szerokos$ci Sm pelnigca
funkcje pasa pieszo-jezdnego utwardzona
kostka brukowga za$ pozostata cze$c¢
wypelniona zwirem i ro$linno$cia retencyjna,

» zywoplot w czgéci wspodlnej wydzielajacy
indywidualne dziatki,

* wiaty $mietnikowe zgodnie z PZT,

* o$wietlenie drogi wewngtrznej zgodnie z PZT.

Liczba lokali w budynku

Nie dotyczy

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

W kazdym domu wbudowany garaz
dwustanowiskowy.

Dostepne media w
budynku

Prad, woda zimna z sieci, kanalizacja sanitarna
do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
instalacja teletechniczna, ogrzewanie
indywidualne pompa ciepta.

Dostep do drogi Do ulicy gminnej Liliowej poprzez sprzedaz wraz
publicznej z domem udziatu w drodze wewnetrznej po
dziatkach nr 392/10 oraz nr 391/16 objetych
ksigga wieczysta nr WA1P/00146298/7.
Okreslenie usytuowania lokalu Nie dotyczy

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych




Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Lokal sktada si¢ z: (przyktad dla budynku A)

na parterze wiatrotapu (2,71 m?), korytarza (14,56 m?), salonu (31,98 m?),
jadalni (20,24 m?), kuchni (16,57 m?), kottowni (9,61 m?), toalety (3,07
m?), garderoby (0,84 m?), gabinetu (10,41 m?), garazu (41,00 m?);

na pigtrze korytarza (13,02 m?), sypialni (12,72 m?), garderoby (4,21 m?),
fazienki (5,80 m?), pokoju 01 (15,20 m?), pralni (3,34 m?), garderoby 01
(2,34 m?), garderoby 02 (2,38 m?), pokoju 02 (15,21 m?), tazienki (5,52
m?).

Zakres prac i standard prac wykonczeniowych w czgéci mieszkalnej:

» Sciany dziatlowe murowane z betonu komérkowego H+H 12 cm,

* ocieplanie zewngtrzne $cian styropianem elewacyjnym o grubosci 17 cm lub
weltng mineralng o grubosci 15 cm (w zaleznos$ci od typu elewacji),

» elewacja mieszana: ptyty widkno - cement, panel elewacyjny, tynk
silikonowy bialy i grafitowy, blacha naragbek

* wentylacja grawitacyjna oraz rozprowadzenie instalacji (rury) do montazu
rekuperacji (bez jednostki centralnej (rekuperator) i kanalow EPS taczacych
rekuperator z instalacjg),

* ogrzewanie w formie pompy ciepta WPLS 12kW marki Samsung Split lub
inna o podobnych parametrach,

* ogrzewanie podtogowe w calym domu,

» tynki wewnetrzne gipsowe zatarte na ostro w tazienkach i WC oraz na
etadko w pozostatych pomieszczeniach,

* brama garazowa antywtamaniowa HORMANN z automatyka lub inna o
jpodobnych parametrach,

» antywlamaniowa stolarka okienna (z wytaczeniem okien w salonie) z
wbudowanymi kontaktronami: PCV na profilu MS (Salamander) lub innej
firmy o podobnych parametrach. Okna trzy-szybowe i sze§cio-komorowe,
rozwierane lub rozwierano — uchylne, state szklenia typu FIX, szyby pokryte
[powloka z metali szlachetnych gwarantujace termoizolacje na najwyzszym
[poziomie,

» antywlamaniowe okna w salonie przesuwne aluminiowe (HS) z
wbudowanymi kontaktronami, szyby pokryte powtoka z metali szlachetnych
lgwarantujgce termoizolacje na najwyzszym poziomie,

* drzwi zewngtrzne (glowne) antywlamaniowe aluminiowe z wbudowanym
lkontaktronem,

* drzwi zewngtrzne (kottownia) antywtamaniowe stalowe (dotyczy tylko
budynku Typ A),

» instalacje elektryczne w puszkach podtynkowych bez osprzetu zgodnie z
projektem,

* o$wietlenie podjazdu zgodnie z PZT,

* instalacja wodna i c.o.,

» kanalizacja — szambo szczelne o pojemnosci 10m3 z atestem higienicznym
oraz wyprowadzong koncowka do weza ssawnego zlokalizowang przy wiacie
Smietnikowej lub w granicy dziatki,

 rozprowadzenie instalacji (peszel) pod fotowoltaike

» rozprowadzenie instalacji alarmowej (rozprowadzenie kabli pod czujki i
centrale alarmowa bez osprzgtu),

» instalacja teletechniczna (TV, T/K bez osprzetu) wg projektu,

* instalacja (kabel) pod tadowarke do samochodow elektrycznych w garazu
budynku (bez osprzetu)

* taras na poziomie + 1: techniczny nieuzytkowy,




* taras na poziomie 0 oraz podej$cie do drzwi wejsciowych i podjazd do
garazu z kostki lub ptyty betonowe;j,

* opaska woko6t domu wysypana kamieniami,

* uporzadkowanie i wyréwnanie terenu w czesci ogrodowe.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrgbnej

Nie dot
wilasnosci lokalu mieszkalnego 1e dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
4. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

5. Wzoér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

6. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sgsiednich (np. z
funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




